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RESUMEN

El litigio trata sobre un lote en Cuenca de 170 metros cuadrados, registrado a nombre de
Mariana de Jesus Orellana, una persona bajo interdiccion. Su curador y administrador es su hermano,
Edgar Francisco Orellana, quien inicialmente tolerd que el predio fuera ocupado por otro hermano, Luis
Guillermo Orellana, y su conyuge. Esta tolerancia se convirtié en un problema legal cuando Luis
Guillermo, actuando como duefio, instald un negocio en el terreno. Al acercarse el plazo de 15 afios para
la prescripcion, el curador Edgar demando la reivindicacion, calificando la posesion de su hermano de
fraudulenta. Luis Guillermo respondio6 ferozmente con una reconvencion, buscando él mismo ganar la
propiedad por prescripcion adquisitiva extraordinaria, argumentando gue tiene mas de veinte afios de
posesion pacifica.

El Juez de primera instancia fallé a favor de Luis Guillermo, concediéndole la propiedad por
prescripcion. Sin embargo, la Corte Provincial del Azuay revirtio completamente esta decision en 2019,
concediendo la reivindicacion a la interdicta. La Corte Provincial argumento que, si bien la posesion
pudo haber existido, no se probd de forma concluyente que se haya cumplido el plazo legal de quince
anos, debido a las versiones contradictorias y la falta de documentacion de respaldo en los afios iniciales.

Finalmente, Luis Guillermo y su esposa llevaron el caso a la Corte Nacional de Justicia
mediante un recurso de casacion, impugnando los errores de la sentencia provincial. El eje central del
caso se redujo a si la posesion, que comenz6 como un acto de mera tolerancia familiar, pudo

transformarse validamente en el tiempo requerido para despojar del dominio a la propietaria interdicta.

Palabras clave: Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria — Accion de Reivindicacion —

Posesion — Mera Tolerancia
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ABSTRACT

The dispute concerns a 170 square meter lot in Cuenca, registered in the name of Mariana de
Jesus Orellana, a person under legal interdiction (incapacity/guardianship). Her curator (guardian) and
administrator is her brother, Edgar Francisco Orellana, who initially tolerated the property being
occupied by another brother, Luis Guillermo Orellana, and his spouse. This tolerance escalated into a
legal issue when Luis Guillermo, acting as the owner, installed a business on the land. As the 15-year
statutory period for prescription approached, the curator Edgar sued for reivindicacion (claim of
ownership/restitution), labeling his brother's possession as fraudulent. Luis Guillermo responded fiercely
with a counterclaim (reconvencion), seeking to gain ownership himself through extraordinary
acquisitive prescription, arguing he had more than twenty years of peaceful possession.

The Judge of first instance ruled in favor of Luis Guillermo, granting him ownership by
prescription. However, the Azuay Provincial Court completely reversed this decision in 2019, granting
revindication to the legally incapacitated owner. The Provincial Court argued that while possession may
have existed, it was not conclusively proven that the 15-year statutory period had been met, citing
contradictory accounts and a lack of supporting documentation from the initial years.

Finally, Luis Guillermo and his wife took the case to the National Court of Justice through an
appeal for cassation (recurso de casacion), challenging the errors in the provincial judgment. The central
focus of the case ultimately narrowed down to whether the possession, which began as an act of mere
familial tolerance, could validly transform into the time required to strip the legally incapacitated owner

of her title.

Keywords: Extraordinary Acquisitive Prescription — Claim of Ownership — Possession — Mere

Tolerance
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Problema de estudio

El problema de estudio se centra en analizar la cadena de errores juridicos y procesales que
confluyeron en la negacion de la prescripcion adquisitiva de dominio y la posterior confirmacion de la
accion de reivindicacion.

Especificamente, la investigacion se plantea en torno a la siguiente interrogante:

¢Como la falta de prueba fehaciente del tiempo posesorio y la confusion judicial entre actos de
mera tolerancia y posesion, influyen en la improcedencia de la accion de prescripcidn adquisitiva de
dominio, y cuéles son las consecuencias procesales de la incongruencia de las sentencias de alzada en el
marco de una accion de reivindicacion?

Antecedentes / estado del arte

Este proceso comienza con un lote de 170 metros cuadrados en Cuenca, en la Avenida Huayna
Capac. Esta propiedad fue formalmente adjudicada en 1990 a Mariana de Jesus Orellana Guerrero. Sin
embargo, Mariana esta en situacion de interdiccion debido a su discapacidad, y sus bienes son
administrados por su curador, su hermano Edgar Francisco Orellana Guerrero.

Mientras tanto, otro hermano, Luis Guillermo Orellana Guerrero, junto con su cényuge Martha
Elena Celi Loaiza, ocupaban la propiedad. El curador Edgar reconocié que permitio inicialmente la
ocupacidn por ser familia. No obstante, el tiempo pasd, y Luis Guillermo instal6 en el predio un negocio
de lavadora y cambio de aceites, actuando como duefio.

Al acercarse peligrosamente el plazo legal de quince afios para la prescripcion, Edgar, como
curador, lanz6 su ofensiva legal en 2013, interponiendo una demanda de reivindicacion (accion de
dominio). Alego que la posesion de su hermano era arbitraria y fraudulenta (Corte Nacional de Justicia,
Sentencia 01602-2013-0986, 2023).

La defensa de Luis Guillermo fue feroz: no solo se opuso a la demanda, sino que presentd una

reconvencion, buscando ganar el dominio de la propiedad por prescripcion adquisitiva extraordinaria. El
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demandado presento testigos que confirmaron una posesion “pacifica, tranquila, ininterrumpida™ y con
animo de duefio por mas de veinte afios.

El Juez de primer nivel se convencid con la evidencia del tiempo de ocupacion. Declaro la
demanda de reivindicacion sin lugar y concedid la prescripcion adquisitiva de dominio a favor de Luis
Guillermo. Luis Guillermo, ademas, pidio en la contestacion el pago de dafios y perjuicios por haber
sido injuriado con las acusaciones de "posesion fraudulenta.

El curador apeld, y en 2019, la Corte Provincial del Azuay revirtié completamente el fallo. La
Sala de Apelacidn declard con lugar la reivindicacion. Aungue la Sala confirmé que el curador cumplia
con el dominio de la interdicta y que el bien estaba singularizado, nego la prescripcion a Luis Guillermo
(Corte Nacional de Justicia, Sentencia 01602-2013-0986, 2023).

El argumento clave de la Sala fue que, si bien Luis Guillermo habia pasado de la “mera
tolerancia" inicial (un acto que no confiere posesion) a una verdadera posesion, la prueba del tiempo no
era lo suficientemente clara para cumplir los quince afios requeridos. Las distintas versiones sobre los
anos de posesion y la falta de documentacion concluyente desde el inicio (los pagos municipales solo
databan de 2007), destruyeron el requisito temporal.

Luis Guillermo y su conyuge, llevaron el caso a la Corte Nacional de Justicia mediante un
recurso extraordinario de casacion. Su argumento no solo se centrd en el fondo, sino en los errores
procesales de la Sala de Apelacion (Corte Nacional de Justicia, Sentencia 01602-2013-0986, 2023).

Acusaron a la Sala de incongruencia (causal cuarta) por dos vicios:

Omision (Citra Petita): La Sala no analiz6 la excepcidn de prescripcion de la accion
reivindicatoria (Articulos 2415y 2417 del Cédigo Civil), ni resolvio el reclamo de dafios y perjuicios.

Extralimitacion (Extra Petita): La Sala se pronuncié sobre la "mera tolerancia™, un elemento
que jamas fue alegado por ninguna de las partes.

El Tribunal de Casacion (Juez Ponente: Luis Adrian Rojas Calle) no entr6 a juzgar el fondo de

la controversia ni los vicios de la Sala. Se enfoco en la técnica del recurso.
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La Corte determiné que Luis Guillermo no fundamento el recurso con la rigurosidad y la critica
vinculante necesarias para demostrar cdmo los supuestos errores de derecho (in iure) influyeron en la
parte dispositiva de la sentencia (principio de trascendencia).

En resumen, la justicia suprema no encontrd vulneracion de normas sustantivas y, por
unanimidad, declaro la improcedencia del recurso de casacion. Con ello, la sentencia de la Sala de
Apelacion quedd en firme, confirmando la reivindicacion del predio a favor de la interdicta. Luis
Guillermo, tras mas de Vveinte afios de posesion, perdio la casa de la Huayna Cépac, quedando solo con
el derecho a que se le devolviera la caucion depositada para el recurso (Corte Nacional de Justicia,
Sentencia 01602-2013-0986, 2023).

Este desenlace procesal subraya preguntas fundamentales sobre la naturaleza del conflicto de
derechos que el demandado intentd esgrimir:

Conflicto De Derechos Y Naturaleza De La Posesion

¢Se configurd, en el caso de LUIS GUILLERMO ORELLANA GUERRERO, un verdadero
acto de posesion con animo de sefior y duefio, o fue un acto de mera tolerancia, y como el cambio en la
naturaleza de esta relacién impact6 el clculo del tiempo para la prescripcion?

¢Como se valora la prueba testimonial y documental (pagos municipales) cuando existe
contradiccion sobre el tiempo de posesidn (14 afios vs. 20 0 25 afios) en el proceso de prescripcion
adquisitiva de dominio?

Improcedencia de la Prescripcion y Aplicacion de la Reivindicacion:

Al no prosperar la excepcidn de prescripcion adquisitiva de dominio (por falta de prueba del
tiempo legal), ¢se justifica automéaticamente la procedencia de la accidn de reivindicacién, considerando
que la parte actora si cumplio con los requisitos de dominio y singularizacion del bien?

¢ Qué implicaciones tiene para el derecho de dominio de una persona interdicta el hecho de que
su curador demore en la interposicion de la accién de reivindicacién, permitiendo que la posesion se

extienda hasta casi el limite de la prescripcion?
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Vicios Procesales y Recurso de Casacion:

¢En qué medida la omision de la Sala de Apelacion de pronunciarse sobre la excepcion de
prescripcion de la accion reivindicatoria y sobre la condena por dafios y perjuicios (vicios de citra petita)
constituyd un error de derecho sustancial o simplemente un error procesal?

¢Fue correcta la decision del Tribunal de Casacion de declarar improcedente el recurso por falta
de fundamentacion, a pesar de las alegaciones especificas de incongruencia y falta de aplicacion de
normativa (Articulos 2415y 2417 del Codigo Civil) en la sentencia de alzada?

Comprender las transformaciones doctrinales y normativas de figuras como la capacidad
juridica, la propiedad o los mecanismos de impugnacion extraordinaria es esencial para analizar los
problemas juridicos contemporaneos. Profundizar en estas nociones no solo permite identificar la
evolucion de las instituciones legales, sino también entender cdmo los principios de dignidad,
autonomia y seguridad juridica reconfiguran la aplicacion del derecho. La revision conceptual de estos
temas ayuda a dimensionar la transicion del modelo clasico, centrado en la sustitucion de la voluntad y
la rigidez formal, hacia un paradigma basado en la inclusion, la igualdad de condiciones y la coherencia
jurisprudencial.

Interdiccion

Historicamente, la interdiccion civil fue una medida que privaba a las personas de su capacidad
juridica como consecuencia de una condena penal grave. Esta figura implicaba la sustitucién total o
parcial de la voluntad del individuo, dejandolo bajo la representacién de un curador y con la pérdida de
derechos fundamentales como la patria potestad o la administracién de sus bienes. Con la entrada en
vigor de la Convencion sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad (CRPD), este enfoque
resulté incompatible con el reconocimiento de la plena capacidad juridica de las personas con
discapacidad. El nuevo paradigma promueve un sistema de apoyos orientado a garantizar la autonomia
y la toma de decisiones asistida, transformando la curatela de una medida de sustitucién a una de

acomparfiamiento y respeto a la voluntad del individuo (Berrocal, 2022)
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Fundamentos de los Derechos Reales: Bienes, Dominio y Posesion.

En el &mbito civil, los bienes constituyen el objeto sobre el cual recae la propiedad y conforman
el patrimonio de las personas. El dominio o propiedad otorga al titular la facultad de usar, disfrutar y
disponer del bien conforme a la ley, representando el derecho real mas amplio. La posesion, en cambio,
es un hecho juridico que consiste en la tenencia material de una cosa con la intencién de comportarse
como duefio, y que puede transformarse en propiedad mediante la usucapion. La accién reivindicatoria
es el mecanismo mediante el cual el propietario que ha perdido la posesion busca recuperar su bien
frente al poseedor no titular. Esta accion, aunque inherente al derecho de dominio, puede extinguirse por
el paso del tiempo a traves de la prescripcion extintiva. La doctrina también distingue la prescripcion
que afecta la posibilidad de reclamar judicialmente un derecho de la caducidad, que extingue el derecho
mismo, siendo esta Ultima de caracter improrrogable y apreciable de oficio (Santiago, 2019).

Casacion

El recurso de casacion es un medio de impugnacion extraordinario destinado a controlar la
correcta aplicacion del derecho y garantizar la uniformidad de la jurisprudencia. Surgido en Francia, este
recurso se limita a examinar cuestiones juridicas y no los hechos del caso, diferenciandose de las
instancias ordinarias de apelacion. Su funcidn principal es preservar la legalidad y coherencia del
sistema judicial, evitando interpretaciones contradictorias. Asimismo, el principio de congruencia
procesal exige que las sentencias se ajusten a lo solicitado por las partes. Cuando el juez otorga més de
lo pedido o resuelve sobre aspectos no planteados, incurre en vicio extra petita; mientras que, si omite
pronunciarse sobre alguna pretension, se configura el vicio citra petita. Ambos atentan contra el debido
proceso Y la exhaustividad judicial, afectando la validez de la sentencia (Cano, 2000).

Justificacion

Este estudio se justifica por la necesidad de analizar como una serie de fallas, desde la

ambigliedad probatoria de la posesion (confusion entre tolerancia y &nimo de duefio) hasta el error
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procesal de incongruencia del tribunal (Ad quem), culminaron en un fallo judicial que priorizé el rigor
formal sobre la justicia material. El analisis es crucial para determinar si la Corte de Casacion, al declarar
la improcedencia del recurso por falta de fundamentacion técnica, convalidd efectivamente graves vicios
que afectaron el derecho de defensa del poseedor y, por extension, la seguridad juridica en la adquisicion
de dominio por prescripcion.

Objetivo General

Analizar criticamente la cadena de errores juridicos y procesales en las distintas instancias del
caso Orellana Guerrero para determinar como la calificacion ambigua de la posesion, el fracaso
probatorio del tiempo y la incongruencia de la sentencia de alzada impidieron la configuracion de la
prescripcion adquisitiva de dominio y condujeron a la convalidacion de la accion reivindicatoria en sede
de casacion.

Objetivos Especificos

Los objetivos especificos se centran en evaluar las fallas sustantivas, probatorias y procesales:

Evaluar la distincion juridica entre los actos de "mera tolerancia y la posesion con animo de
sefior y duefio, analizando si la Sala de Apelacion incurrié en un error in iudicando al no precisar el
momento de la Inter version de la tenencia.

Determinar el estandar de prueba que la Sala de Apelacion aplicé al desestimar la prescripcion
adquisitiva extraordinaria, contrastando la valoracion de la prueba testimonial y documental frente al
requisito legal de quince afios de posesion.

Analizar la causal cuarta de casacion (vicio de incongruencia) mediante la identificacion de los
vicios de la sentencia del Ad quem: la omision (citra petita) de pronunciarse sobre la prescripcion
extintiva de la accion reivindicatoria y la extralimitacion (extra petita) al introducir la "mera tolerancia.

Evaluar la aplicacion del principio de trascendencia por parte de la Corte Nacional de Justicia al
declarar improcedente el recurso, para determinar si el formalismo procesal convalidé errores

sustanciales y procesales evidentes.
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Metodologia

La investigacion adoptara un enfoque cualitativo de tipo juridico-dogmatico y analitico-critico,
centrado en el estudio de caso:

Método Dogmatico y Jurisprudencial: Se analizaran las normas sustantivas (Art. 933, 715,
2410, 2415 C.C.) y procesales (Art. 3. 12y 3. 42 Ley de Casacidn) para contrastar la interpretacion y
aplicacion realizada por la Corte Nacional con la doctrina especializada.

CAPITULO |
1. Conflicto de Derechos y Naturaleza de la Posesion

El conflicto central en la sentencia que estamos analizando radica en que ninguna de las partes
logra cumplir de manera estricta y concluyente con todos los requisitos legales que exige la ley. La
demanda de reivindicacion y la reconvencion por prescripcion enfrentan graves dificultades probatorias.
Esta situacion de incertidumbre legal es la que da origen a la disputa en las distintas instancias judiciales.
Por ello, antes de profundizar en el fallo, es fundamental repasar los conceptos basicos que estan en
juego, como la diferencia entre la mera tolerancia y la posesion.

La prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio es sencillamente, la via legal para
convertirse en duefio de una propiedad solo por el hecho de haber tenido posesion por mas de 15 afios .
Es un concepto fundamental del derecho civil ecuatoriano. Para que esta figura funcione, la persona
debe haber mantenido la posesion de forma continua, pablica, pacifica y, crucialmente, con "animo de
duefio"es decir, actuando como si realmente fuera el propietario, pagando impuestos o haciendo mejoras

El sustento legal para este derecho se encuentra claramente en el Cédigo Civil de Ecuador. El
articulo 599 y el 2401 establecen el principio de que la tenencia de un bien con la mentalidad de ser su
duefio puede generar derechos de propiedad sobre él. El articulo clave sobre los plazos es el 2405, que
determina exactamente cuanto tiempo debe pasar en Ecuador, 15 afios para que esta posesion se

consolide y el poseedor pueda reclamar legalmente la titularidad.
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Finalmente, el articulo 2410 se enfoca en los aspectos practicos de llevar el caso a los tribunales.
Este articulo indica que el proceso legal debe ser dirigido directamente contra quien figure como duefio
en los registros y que es obligatorio identificar y delimitar el inmueble en disputa de manera clara. En
resumen, la ley reconoce que el cuidado y uso prolongado de una propiedad, bajo ciertas condiciones
estrictas, tiene el poder de transformar a un simple ocupante en su duefio legal (Codigo Civil, 2019).

El andlisis de esta figura en Ecuador parte de una base doctrinal compartida. El Cédigo Civil
Ecuatoriano es una adaptacion del codigo chileno de Andrés Bello, al igual que los de Colombia y
Panama. Esta raiz comun implica que la prescripcion no encuentra mayores diferencias tedricas entre
autores latinoamericanos y sus conclusiones (Arese, 2015)

Esta herencia legal compartida con paises como Colombia y Panama asegura gque los
fundamentos tedricos y las conclusiones sobre esta figura juridica son muy similares en la region. Esto
implica que la interpretacion y aplicacion de los requisitos esenciales de la prescripcion como la
posesion, el tiempo y el animo de duefio no presentan grandes diferencias conceptuales entre los autores
latinoamericanos. En consecuencia, la jurisprudencia y la doctrina de estos paises vecinos sirven como
referencias valiosas y directamente relevantes para el estudio y la practica del derecho civil ecuatoriano.

la prescripcion se describe como el modo que permite adquirir el dominio de bienes inmuebles
que son susceptibles del comercio humano con el tiempo necesario de posesion ininterrumpida de
quince afios, contra toda persona (Cienfuegos, 2013).

La prescripcion es, ante todo, un modo "originario™ de adquirir el dominio. Esto significa que
"generalmente crean un derecho que antes no existia", es decir, el derecho del nuevo duefio no deriva del
anterior 0. Aunque la etimologia de usucapidn (del latin usu capere, apoderarse por el uso) sugiere que
el tiempo es el factor clave, Barros advierte que el tiempo por si solo "'no basta por si solo para crear ni
extinguir un derecho". Debe unirse al elemento que completa la relacion juridica: el hecho de la

posesion de la cosa, o sea, de la tenencia de ella con animo de sefior o duefio (Barros, 1930).
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Aqui yace el conflicto central de la prescripcion: el animus domini (la intencion de ser duefio).
No se trata solo de estar en un lugar, sino de actuar como propietario. Este animo debe ser sobre una
propiedad ajena; ‘“no son prescriptibles las cosas propias... la prescripcion es un modo de adquirir el
dominio de cosas ajenas™ (Eguiguren, 2008).

El principal obstaculo para probar el animus domini es la “mera tenencia™. La ley presume la
buena fe, pero como indica (Ruiz Moreno, 2014), "'la existencia de un titulo de mera tenencia hara
presumir la mala fe". (Larrea, 2005) explica por qué esto es l6gico: un mero tenedor, como "el
arrendatario”, esta activamente "reconociendo la propiedad y la posesion del propietario que es otra
persona distinta de éI”. Este reconocimiento es la antitesis del animus domini.

Si la prescripcion permite adquirir el bien de otro, ¢por qué existe? (Papafio, 2000) lo explican:
"la prescripcion responde a fines de seguridad juridica y de conveniencia social y por ello es una
institucidn de orden publico, basada en la necesidad de dar certidumbre a los derechos™. La ley prefiere
al poseedor activo que trabaja la tierra sobre el propietario registral que la abandona.

Finalmente, probar estos elementos (posesion, animus, tiempo) en un juicio es complejo, y
argumentar errores en la valoracion de esas pruebas en casacion es aln mas técnico. (Ramirez, 2020)
explica que la causal de "violacion indirecta” (error en la valoracion de la prueba) se produce "pues el
error respecto a los preceptos juridicos aplicables a la violacion de la prueba conduce a otra violacion, a
la violacion de normas de derecho sustantivo". Sin embargo, aclara que "'la facultad de valorar prueba es
privativa de los jueces de instancia”, por lo que el tribunal de casacion no puede "realizar una valoracion
nueva y distinta", sino "comprobar si en la valoracion de la prueba se ha violado o no los preceptos
juridicos" que la regulan.

Esto refuerza el principio de "no debate de instancia", como lo sefiala (Romero, 2008). El
recurso de casacion "se apunta a la correccion de errores de derecho y no a clarificar la situacion factica

en que se fundamenta la sentencia de instancia".
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En conclusidn, el conflicto crucial en la prescripcion yace en probar el animus domini (el animo
de sefior y duefio). No basta con la simple ocupacion fisica, sino que se requiere actuar con la intencion
de ser el propietario de una cosa que, necesariamente, es ajena pues "no son prescriptibles las cosas
propias”.

El principal obstaculo para demostrar este animo es la figura de la “mera tenencia™. Quien posee
bajo mera tenencia como un arrendatario 0 un comodatario esta, por definicion, reconociendo la
propiedad y posesion de otra persona. La ley presume la mala fe en quien ostenta un titulo de mera
tenencia, ya que este reconocimiento expreso es la antitesis del animus domini. Este es el punto de
quiebre en el caso: la posesion que inicia por mera tolerancia familiar se asemeja a la mera tenencia y
requiere un acto claro y concluyente que demuestre la voluntad de revertir ese reconocimiento para
iniciar el conteo de la prescripcion.

Seguridad juridica y limitaciones en casacion, la existencia de la prescripcion responde a fines
de seguridad juridica y conveniencia social, ya que es una institucion de orden publico. La ley busca dar
certidumbre a los derechos y, a menudo, prefiere proteger al poseedor activo que trabaja la tierra sobre el
propietario registral que la ha abandonado.

No obstante, probar estos elementos facticos en un juicio es inherentemente complejo. La
complejidad aumenta en la etapa de casacion. La ley establece que la facultad de valorar la prueba es
privativa de los jueces de instancia. El tribunal de casacion no puede realizar una valoracion nueva de
los hechos, sino que solo puede comprobar si en la valoracion de la prueba se violaron o no los
preceptos juridicos que la regulan. Esto refuerza el principio de "no debate de instancia™ en la casacion,
donde el recurso busca corregir errores de derecho, y no reabrir la discusion sobre los hechos que
fundamentaron la sentencia recurrida.

Por lo que respecta al desglose de la terminologia, asi como a los conceptos que recaen en la
disputa entre la prescripcion y la accion reivindicatoria, no solo se analizara el Codigo Civil, sino que

también la jurisprudencia brinda una vision integral de lo que implican estas figuras juridicas, las cuales
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parten de la proteccion de un derecho esencial: el derecho a la propiedad. Ahora bien, respecto del
origen de este derecho, es preciso sefialar que historicamente la propiedad ha experimentado una
evolucion progresiva que refleja las transformaciones sociales, econémicas y juridicas de cada epoca.
1.1. Contexto del derecho a la propiedad

Historicamente, la propiedad ha experimentado una evolucidn progresiva que refleja las
transformaciones sociales, econdmicas y juridicas de cada época. En sus origenes, predomino un
modelo colectivo propio de clanes y tribus, en el cual el trabajo y los frutos se compartian de manera
equitativa. Posteriormente, este esquema dio paso a un sistema de parcelas familiares, hasta culminar en
la propiedad individual concentrada en la figura del jefe de familia. Este proceso puede identificarse en
tres etapas fundamentales: la fase comunal, la familiar y la individualista.

En el Derecho Romano, particularmente a partir de las X1l Tablas, esta evolucién alcanzo su
maxima expresion mediante la consagracion de un dominio absoluto y exclusivo en cabeza del pater
familias, consolidando una concepcion profundamente individualista y centralizada de la propiedad. En
contraste, el Derecho Francés medieval, influido por el sistema feudal, introdujo una configuracion
fragmentada del derecho de propiedad, distinguiendo entre el dominio directo o eminente del sefior
feudal que le facultaba a percibir tributos como el laudemio o pensiones y el dominio (til del
concesionario, quien, sin ser propietario pleno, ostentaba un derecho real para cultivar la tierra 'y
aprovechar sus frutos (Segarra, 2016).

Estas diferencias histdricas evidencian que la propiedad no es una institucion estatica ni
uniforme, sino una construccion juridica dindmica, moldeada por las relaciones de poder y los modelos
de produccion vigentes en cada contexto histdrico. De este modo, se sentaron las bases de los sistemas
contemporaneos de propiedad, que, sin desconocer la titularidad privada, incorporan limites, funciones

sociales y mecanismos orientados a equilibrar el interés individual con el interés colectivo.
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En términos generales, la propiedad se configura como el derecho real de mayor amplitud
dentro del ordenamiento juridico, en cuanto confiere a su titular el méximo poder juridico sobre un bien,
permitiéndole ejercer un dominio exclusivo y directo sobre este.

El derecho de propiedad goza de reconocimiento expreso en la Constitucion de la Republica del
Ecuador, motivo por el cual el Estado lo tutela y protege, en la medida en que su ejercicio observe el
cumplimiento de la funcion social que deben satisfacer los bienes. De igual manera, el Cédigo Civil, en
su articulo 599, define la propiedad como la facultad de usar y disponer de una cosa, siempre que dicho
gjercicio no vulnere derechos de terceros (Segarra, 2016).

Luis Claro Solar sostiene que “el principal de los derechos reales, el derecho por excelencia, que
constituye la base fundamental del patrimonio, es el derecho de propiedad, llamado también dominio”
(Claro Solar, 2013, pag. 297).

De igual manera, Carlos Lasarte Alvarez define la propiedad como “el poder directo e
inmediato sobre un objeto o bien, por el cual se atribuye a su titular la capacidad de disponer del mismo,
sin més limitaciones que las imponga la ley. Es el derecho real que implica el ejercicio de las facultades
juridicas mas amplias que el ordenamiento juridico concede sobre un bien” (Lasarte Alvarez, 2010, pag.
77).

Segtin Mazeaud, “‘el derecho de propiedad es el derecho real mas perfecto, el que confiere todos
los poderes sobre la cosa que sea su objeto: derecho de gozar y disponer de las cosas de la manera méas
absoluta” (Mazeud, 1965-2009, pag. 12).

Es decir, la propiedad se define como una institucién juridica esencial que ha evolucionado
desde formas colectivas y fragmentadas hacia la consolidacién de un derecho real pleno, absoluto y
exclusivo sobre los bienes. Esta trayectoria, influenciada por el rigor del Derecho Romano y la dualidad
del sistema feudal, ha permitido que la doctrina contemporanea respaldada por autores como Mazeaud,
Claro Solar y Lasarte Alvarez que se identifique al dominio como el poder juridico mas perfecto y el

pilar fundamental del patrimonio. En el ordenamiento juridico ecuatoriano, esta naturaleza absoluta se
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armoniza con el marco constitucional y civil, reconociendo al titular las facultades mas amplias de goce
y disposicion, pero condicionando su ejercicio al respeto de los derechos ajenos y al cumplimiento de
una funcidn social. Asi, la propiedad se consagra no solo como un derecho individual de maxima
autoridad, sino como un elemento clave del equilibrio social que debe ser garantizado por el Estado bajo
pardmetros de justicia y bienestar comun.

1.2. La posesion

La posesidn constituye una de las instituciones fundamentales del Derecho Civil, en tanto
representa una situacion de hecho juridicamente relevante que el ordenamiento protege y regula, no solo
por su incidencia préactica en la tenencia y uso de los bienes, sino también por los efectos que puede
producir en la adquisicion, conservacion y extincion de los derechos reales. En el sistema civil
ecuatoriano, la posesion se configura a partir de la concurrencia de dos elementos esenciales: el corpus,
entendido como el poder fisico 0 material que una persona ejerce sobre una cosa, y el animus, que se
manifiesta como la intencion de comportarse frente a ella como sefior y duefio.

No toda relacion material con una cosa, sin embargo, alcanza la categoria juridica de posesion.
El Derecho distingue claramente entre la posesion propiamente dicha y otras formas de relacion factica
con los bienes que, aun cuando impliquen uso u ocupacidn, carecen de relevancia posesoria. Esta
diferenciacion resulta especialmente importante en materia de prescripcion adquisitiva, pues Unicamente
la posesion ejercida con los requisitos legales puede servir de fundamento para la adquisicion del
dominio por el transcurso del tiempo.

En este contexto, la doctrina y la legislacion civil han desarrollado categorias destinadas a
excluir determinados comportamientos del ambito de la posesién, precisamente para evitar que actos
carentes de intencién dominical o realizados por mera liberalidad del propietario generen consecuencias
juridicas indebidas. Entre estas categorias se encuentran los actos de mera tolerancia y los actos de mera
facultad, cuya comprension resulta indispensable para delimitar cuando existe una verdadera posesion y

cuando, por el contrario, se trata de situaciones precarias que no afectan el derecho de dominio.
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Bajo estas consideraciones generales, resulta necesario analizar el alcance juridico de los actos
de mera tolerancia, su diferencia con los actos de mera facultad y su incidencia en la configuracion o
exclusion de la posesion y de la prescripcion adquisitiva, conforme a la doctrina nacional y a las
disposiciones del Codigo Civil ecuatoriano.

12.1. Meratolerancia

Segun Larrea Holguin, las actitudes de mera tolerancia por parte del propietario no pueden, en
ningun caso, servir de fundamento para que un tercero alegue la existencia de posesion. En efecto, el
autor sostiene que quien realiza actos sobre una cosa por simple permiso o tolerancia del duefio no posee
juridicamente, en tanto dichos actos no implican exclusion del verdadero titular del derecho, sino que se
ejecutan en nombre y bajo la voluntad de este. De esta manera, lejos de configurarse una situacion
posesoria autonoma, el propietario continla ejerciendo su dominio al permitir que otro participe de las
utilidades de la cosa, sin que ello suponga renuncia, transferencia o limitacién de su derecho real de
propiedad (Larrea Olguin, 2002, pag. 460).

En concordancia con esta posicion, Casanovas Espin define los actos de mera tolerancia como
aquellos que el propietario permite realizar, generalmente por razones de buena vecindad o cortesia
social, y que se caracterizan por generar una molestia minima o inexistente al titular del bien. Estos
actos, precisamente por su caracter precario, ocasional y revocable, carecen de la entidad juridica
necesaria para producir efectos posesorios, ya que no revelan una intencion de despojo ni una oposicion
al derecho del duefio (Espin Casanovas, 2011)

Los actos de mera tolerancia, por tanto, se sustentan exclusivamente en la voluntad del
propietario de permitir que un tercero use u ocupe la cosa, pero dicha permisividad no transfiere ni
constituye posesion en favor de quien la recibe. En estos casos, el duefio conserva el ejercicio pleno de
su dominio, pudiendo revocar en cualquier momento dicha tolerancia sin que el tercero pueda oponer

derecho alguno. En consecuencia, estos actos no generan animus domini ni corpus posesorio en sentido
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juridico, elementos indispensables para la configuracion de la posesion susceptible de conducir a la
prescripcion adquisitiva (Segarra, 2016).

Esta concepcion encuentra respaldo normativo expreso en el articulo 2399 del Cédigo Civil
ecuatoriano, que dispone: “LLa omision de actos de mera facultad y tolerancia de actos de que no resulta
gravamen, no confieren posesion, ni dan fundamento a prescripcion alguna”. La norma es clara al
excluir cualquier efecto posesorio tanto de la simple tolerancia como de la abstencion del propietario
frente a actos que no le causan perjuicio, reafirmando asi la proteccion del derecho de dominio frente a
intentos de usucapidn carentes de sustento juridico.

1.2.2. Actos de mera facultad

Por su parte, los actos de mera facultad se refieren al ejercicio legitimo que todo propietario
puede realizar sobre su bien, en virtud de su derecho de dominio, sin necesidad de autorizacion de
terceros. Estos actos derivan directamente de la titularidad del derecho real y no dependen de la
intervencion ni del consentimiento ajeno, constituyendo una manifestacion normal del poder juridico
que el propietario ejerce sobre la cosa (Segarra, 2016).

Anhora bien, es necesario diferenciar esta situacion de aquella en la que una persona ocupa un
bien con base en una promesa de compraventa celebrada mediante escritura publica. En este supuesto,
no se esta frente a un acto de mera tolerancia, puesto que la ocupacion no obedece a una simple
concesion graciosa del duefio, sino a un vinculo juridico que revela la existencia de animus domini. El
promitente comprador detenta la cosa con la intencion de convertirse en su propietario, ejerciendo actos
posesorios en calidad de futuro duefio, lo cual lo diferencia sustancialmente de quien ocupa el bien por
simple permiso o tolerancia.

En consecuencia, cuando existe una posesion derivada de una promesa de compraventa,
concurren elementos que permiten afirmar la existencia de posesion con &nimo de sefior y duefio,
susceptible bajo determinadas condiciones legales de producir efectos juridicos, entre ellos la

prescripcion adquisitiva. Esta distincidn resulta fundamental para evitar confusiones conceptuales y
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garantizar una correcta aplicacion de las normas civiles relativas a la posesion y al dominio (Segarra,
2016).

El estudio de la posesion resulta indispensable para la correcta comprension del régimen
juridico de los derechos reales y, en particular, del derecho de propiedad. En el Derecho Civil, la
posesion no se limita a ser una situacion factica carente de efectos juridicos, sino que constituye una
institucidn autdnoma que el ordenamiento protege y regula en atencion a su importancia practica y
social. A través de la posesion, el Derecho reconoce determinadas relaciones materiales con los bienes,
otorgandoles consecuencias juridicas especificas, incluso cuando dichas relaciones no se originan en un
titulo de dominio formal.

La relevancia de la posesion se manifiesta especialmente en su funcion como mecanismo de
estabilizacion de situaciones de hecho prolongadas en el tiempo. El ordenamiento juridico, en aras de la
seguridad juridica y de la paz social, opta por proteger al poseedor que ejerce un poder efectivo sobre la
cosa con determinados requisitos, permitiendo que, bajo ciertas condiciones, dicha situacion se
transforme en un derecho real pleno. De esta forma, la posesion acttia como un puente entre el hecho y
el derecho, convirtiéndose en un instrumento de regularizacion de la titularidad.

Desde esta perspectiva, la doctrina civilista ha desarrollado una construccion conceptual
destinada a delimitar con precision el alcance de la posesion, diferenciandola de otras figuras afines
como la mera tenencia u otras formas de ocupacion precaria. Esta delimitacion resulta esencial para
evitar confusiones conceptuales y para determinar con claridad cuando una relacion material con una
cosa es juridicamente relevante y cuando, por el contrario, carece de efectos en el ambito de los derechos
reales.

En consecuencia, antes de abordar los elementos constitutivos de la posesion y su definicién
legal y doctrinaria, resulta necesario comprender el fundamento y la funcién que esta institucion cumple
dentro del sistema civil, asi como su incidencia directa en los modos de adquirir el dominio reconocidos

por el ordenamiento juridico ecuatoriano.
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Desde una perspectiva etimoldgica, la posesion encuentra su origen en la voz latina sedes, que
significa asiento o lugar donde se permanece, y en el verbo posse, que alude al poder o a la capacidad de
ejercer dominio. Esta combinacion etimoldgica permite entender la posesion como el “poder de
sentarse” 0 asentarse sobre una cosa, es decir, como la situacion factica en la que una persona se
establece materialmente sobre un bien, ejerciendo sobre él un poder de hecho. Tal concepcion inicial
pone de relieve el carécter practico y material de la posesion, entendida como una relacion directa entre
una persona y una cosa (Claro Solar, 2013, pag. 68).

Desde el punto de vista juridico, la posesion adquiere una relevancia trascendental, en tanto
constituye un mecanismo que puede conducir a la adquisicion de derechos reales, incluso contra la
voluntad del anterior titular. En este sentido, Mazeaud sefiala que la posesion es un modo no voluntario
de adquisicion de la propiedad, en cuanto permite que una persona adquiera derechos reales sobre una
cosa principalmente la propiedad y sus frutos aun cuando el anterior titular no haya manifestado su
consentimiento. Esta afirmacién pone de manifiesto el caracter autbnomo de la posesion como
institucion juridica y su estrecha vinculacion con la prescripcion adquisitiva, que opera como una forma
de consolidacion de situaciones de hecho prolongadas en el tiempo (Mazeud, 1965-2009).

En el ordenamiento juridico ecuatoriano, la definicion legal de la posesion se encuentra
recogida en el articulo 715 del Codigo Civil, que la define como “la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio”. Esta disposicion normativa sintetiza los elementos esenciales que la
doctrina clésica ha identificado como constitutivos de la posesion, y que se expresan en las nociones de
corpus y animus domini (Codigo Civil Ecuatoriano, 2022).

El corpus se refiere a la tenencia fisica, material o al poder de hecho que una persona ejerce
sobre una cosa, lo cual se manifiesta a través del uso, goce o disposicion factica del bien. Por su parte, €l
animus domini representa el elemento subjetivo de la posesion, consistente en la intencién de

comportarse frente a la cosa como verdadero titular del derecho de dominio, sin reconocer un derecho
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superior en cabeza de otra persona. Ambos elementos deben concurrir de manera conjunta e inseparable
para que exista una verdadera posesion juridicamente relevante (Segarra, 2016).

En efecto, la sola existencia del corpus sin animus domini no configura posesion, sino mera
tenencia. En tal caso, quien detenta la cosa reconoce el dominio ajeno y actua subordinado al derecho de
otro, como ocurre, por ejemplo, con el arrendatario, el comodatario o el depositario. De igual forma, la
presencia aislada del animus domini, sin el correspondiente poder material sobre la cosa, resulta
insuficiente para reputar a una persona como poseedora, puesto que la intencidn de ser duefio, sin la
ocupacidn efectiva del bien, carece de relevancia juridica en materia posesoria.

Por consiguiente, para que una persona sea considerada poseedora de una cosa, deben concurrir
de manera simultanea el corpus y el animus domini. La ausencia de cualquiera de estos elementos
impide la configuracion de la posesion, privandola de los efectos juridicos que el ordenamiento atribuye
a esta institucion. En este sentido, la posesion se erige como una figura juridica compleja que establece
una relacion directa y constante entre una persona y una cosa, basada tanto en un poder de hecho como
en una intencién dominical (Segarra, 2016).

Finalmente, la posesion constituye el presupuesto fundamental sobre el cual se estructuran
varios modos de adquirir el dominio reconocidos por el Derecho Civil. En particular, sirve de base para
la ocupacion, la tradicion y, de manera destacada, la prescripcidn adquisitiva, mecanismos mediante los
cuales el ordenamiento juridico reconoce y consolida situaciones facticas prolongadas, en atencion a la
seguridad juridica y a la funcion social de la propiedad.

1.3. Elementos de la posesion

La determinacién de cuando una relacion factica con una cosa puede ser juridicamente
calificada como posesion constituye uno de los aspectos centrales del Derecho Civil patrimonial. No
toda ocupacion, uso o control material de un bien genera, por si sola, efectos juridicos relevantes; por el

contrario, el ordenamiento exige la concurrencia de determinados elementos que permitan distinguir la
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posesion propiamente dicha de otras formas de relacion material que carecen de trascendencia en el
ambito de los derechos reales.

En este sentido, la doctrina civilista ha coincidido en sefialar que la posesion no se configura
como un hecho puramente objetivo ni como una simple manifestacion de voluntad interna, sino como
una institucion compleja que integra elementos materiales e intelectuales. Esta concepcion dual
responde a la necesidad de identificar, por un lado, un poder de hecho efectivo sobre la cosa y, por otro,
una intencion clara de comportarse frente a ella como titular del derecho de dominio, excluyendo asi
situaciones de mera tolerancia, precariedad o dependencia juridica.

La exigencia de estos elementos constitutivos cumple una funcién esencial en el sistema civil,
pues permite delimitar con precision quién puede ser considerado poseedor y, en consecuencia, quién
puede invocar la proteccion posesoria o aspirar a la adquisicion del dominio por prescripcion. De esta
manera, se evita que simples detentadores o usuarios temporales pretendan equiparar su situacion a la de
quien ejerce una posesion plena y juridicamente relevante.

Bajo estas consideraciones, resulta necesario analizar de forma diferenciada y sistematica los
elementos constitutivos de la posesion el animus domini y el corpus, a fin de comprender su alcance,
contenido y funcidn dentro del régimen juridico de los derechos reales.

Para que exista una verdadera posesion juridicamente relevante, es indispensable la
concurrencia de dos elementos constitutivos esenciales: el animus domini y el corpus. Ambos elementos
deben manifestarse de manera conjunta y permanente, pues la ausencia de cualquiera de ellos impide la
configuracion de la posesion en sentido juridico.

1.3.1.  Animus domini

El animus domini constituye el elemento intelectual o subjetivo de la posesién. De acuerdo con

la concepcion clasica desarrollada por Savigny, quien se encuentra en posesion de una cosa debe tener la

intencion de comportarse frente a ella como su propietario, es decir, debe ejercerla con &nimo de sefior y
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duefio. No resulta suficiente, por tanto, la simple aprehension material o el control fisico del bien; es
imprescindible que dicho control esté acompariado de una voluntad interna de dominio (Segarra, 2016).

Este elemento intencional es el que distingue al poseedor del mero tenedor. Asi, quien reconoce
un derecho ajeno superior sobre la cosa carece de animus domini, aun cuando ejerza actos materiales
sobre ella. A modo de ejemplo, una persona que, durante una excursion, instala una tienda de campafia
por una noche en un terreno determinado no puede ser considerada poseedora de dicho bien, puesto que
su ocupacion es temporal y carece de la intencion de apropiarse del inmueble o de comportarse como su
duefio. En este caso, aungue exista un contacto material con la cosa, falta el elemento intelectual de la
posesion, lo que excluye cualquier calificacion posesoria (Segarra, 2016).

1.3.2. Corpus

El corpus constituye el elemento material u objetivo de la posesion y se manifiesta en la
tenencia fisica o en el poder de hecho que una persona ejerce sobre la cosa. Este elemento se traduce en
la posibilidad real de usar, gozar o disponer materialmente del bien, realizando actos que exterioricen
una relacion directa y efectiva con la cosa. El corpus se adquiere, en términos generales, mediante la
aprehensidn material del bien o a través de actos que revelen el control factico sobre este.

La concurrencia simultanea del animus domini y del corpus da lugar a la posesion propiamente
dicha. Sin embargo, cuando uno de estos elementos se encuentra ausente, la situacion se reduce a una
simple detentacion o tenencia, carente de los efectos juridicos que el ordenamiento atribuye a la
posesion (Segarra, 2016).

En este sentido, Mazeaud sefiala que la detentacion denominada en ocasiones posesion precaria
debe distinguirse claramente de la posesion. Asi, quienes ocupan o utilizan un bien en virtud de una
relacion juridica que implica el reconocimiento del dominio ajeno, como el inquilino respecto del
inmueble arrendado, el arrendatario rural que percibe los frutos del predio, el depositario que conserva

una cosa confiada, o el transportista que traslada un bien, ejercen una dominacién material sobre la cosa,
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pero no pueden ser considerados poseedores, puesto que acttan en nombre de otro y carecen del animus
domini (Mazeud, 19652009, pag. 130).

En consecuencia, Unicamente la concurrencia plena del elemento material (corpus) y del
elemento intelectual (animus domini) permite afirmar la existencia de una verdadera posesion,
susceptible de producir los efectos juridicos previstos por el Derecho Civil, entre ellos la proteccion
posesoria Yy la eventual adquisicion del dominio por prescripcion.

La sola existencia de la posesion, entendida como la concurrencia del animus domini y el
corpus, no resulta suficiente para que esta produzca plenamente los efectos juridicos que el
ordenamiento civil le reconoce. El Derecho no protege cualquier situacion posesoria de manera
indiscriminada, sino Unicamente aquella que retine determinadas condiciones de legitimidad, estabilidad
y regularidad, en atencidn a principios como la seguridad juridica, la justicia material y la proteccion del
derecho de propiedad.

En este sentido, la posesion debe reunir ciertos requisitos adicionales para ser considerada
eficaz, esto es, apta para generar consecuencias juridicas tales como la proteccion posesoria o la eventual
adquisicion del dominio por prescripcion. El legislador ha establecido limites claros destinados a excluir
de tutela aquellas posesiones que se encuentren afectadas por vicios, que se ejerzan de mala fe o que
carezcan de la continuidad y permanencia necesarias para consolidarse en el tiempo.

La exigencia de estos requisitos responde a la necesidad de evitar que situaciones obtenidas de
manera ilegitima, precaria o abusiva sean amparadas por el Derecho. De esta forma, se garantiza que
Unicamente las posesiones ejercidas de manera pacifica, publica y constante, y con la debida
observancia de la buena fe, puedan desplegar efectos juridicos relevantes dentro del sistema civil.

Bajo esta perspectiva, resulta indispensable analizar los requisitos que debe cumplir la posesion
para ser eficaz, con especial énfasis en la ausencia de vicios, particularmente la violenciay la
clandestinidad, asi como en los demas elementos que condicionan su validez y eficacia juridica

conforme a la doctrina y a las disposiciones del Cédigo Civil ecuatoriano.
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1.4. Requisitos para que la posesion sea eficaz

Como se ha sefialado previamente, para que exista posesion es necesaria la concurrencia de dos
elementos esenciales: el animus domini y el corpus. Sin embargo, la sola existencia de estos elementos
no resulta suficiente para que la posesion produzca efectos juridicos plenos. El ordenamiento juridico
civil exige, ademas, que la posesion retina determinados requisitos que la hagan juridicamente eficaz,
esto es, apta para generar consecuencias como la proteccion posesoria o la adquisicion del dominio por
prescripcion.

En este sentido, la posesion debe cumplir con los siguientes requisitos:

La ausencia de vicios que la afecten;

La buena fe del poseedor, en los casos en que la ley asi lo exige; y

El ejercicio de la posesion de manera continua e ininterrumpida durante el tiempo determinado
por la ley.

En consecuencia, la posesion no produce efectos juridicos cuando se encuentra viciada, cuando
el poseedor actuia de mala fe seguin el caso o cuando no ha transcurrido el lapso temporal exigido por el
ordenamiento juridico. Estos requisitos operan como limites a la proteccion de la posesion, excluyendo
aquellas situaciones que resultan contrarias a la justicia, la seguridad juridica o el derecho de propiedad.
1.4.1. Vicios de la posesion

El primer requisito para que la posesion sea eficaz consiste en la ausencia de vicios que la
alteren o desnaturalicen. El articulo 724 del Codigo Civil ecuatoriano dispone expresamente que: “‘Son
posesiones viciosas la violenta y la clandestina”. Esta disposicion normativa delimita de manera clara los
supuestos en los cuales la posesion pierde legitimidad y, por ende, eficacia juridica.

No obstante, la doctrina civil ha desarrollado una clasificacion mas amplia de los vicios de la
posesion, identificando, ademas de la violencia y la clandestinidad, otros vicios como la equivocidad y

la discontinuidad. Estos vicios impiden que la posesion se ejerza de manera regular, publica y pacifica,
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requisitos indispensables para que el Derecho le reconozca efectos juridicos (Codigo Civil Ecuatoriano,
2022).
14.2. Laviolencia

Para que la posesion sea eficaz y merezca tutela juridica, debe ser pacifica. No resultaria justo ni
conforme a los principios del Derecho que se reconozcan efectos juridicos a una posesion adquirida o
mantenida mediante el uso de la fuerza. En este sentido, el Codigo Civil ecuatoriano es categorico al
rechazar la posesion violenta como fundamento legitimo de derechos.

El articulo 725 del Codigo Civil establece que ““la posesion violenta es la que se adquiere por la
fuerza. La fuerza puede ser actual o eminente”. La fuerza actual se manifiesta a través de actos
materiales de violencia ejercidos directamente sobre las personas o las cosas, mientras que la fuerza
eminente se configura cuando existe una amenaza grave e inminente que obliga al titular o poseedor
anterior a ceder la cosa (Codigo Civil Ecuatoriano, 2022).

Por su parte, el articulo 726 del mismo cuerpo legal dispone que “el que, en ausencia del duefio,
se apodera de la cosa, y volviendo el duefio le repele, es también poseedor violento”. Esta norma amplia
el concepto de violencia, incluyendo aquellos casos en los que, aun cuando la aprehension inicial se
haya realizado sin oposicion, la posesion se consolida mediante la fuerza frente al legitimo titular que
intenta recuperar el bien (Codigo Civil Ecuatoriano, 2022).

Asimismo, el articulo 727 del Cédigo Civil sefiala que existe violencia tanto cuando esta se
gjerce contra el verdadero duefio de la cosa, como contra quien la poseia sin serlo o contra quien la tenia
anombre o en lugar de otro. La norma aclara, ademas, que la violencia puede ser ejecutada directamente
por el poseedor o por sus agentes, asi como que puede ser consentida o ratificada expresa o tacitamente
con posterioridad a su ejecucion (Codigo Civil Ecuatoriano, 2022).

La violencia vicia la posesion tanto cuando se produce al momento de su adquisicion como
cuando se ejerce durante el ejercicio de esta. En ambos casos, la posesion pierde su caracter pacifico y,

en consecuencia, se ve privada de eficacia juridica. No obstante, es importante precisar que el vicio de
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violencia no tiene caracter perpetuo, pues la doctrina y la legislacion reconocen que, una vez cesada la
violencia y transcurrido el tiempo previsto por la ley, la posesion puede llegar a sanearse y adquirir
eficacia juridica, siempre que concurran los demas requisitos exigidos por el ordenamiento.

Ahora bien, es necesario precisar que no toda manifestacion de violencia durante el ejercicio de
la posesion tiene la virtualidad de viciarla. En efecto, cuando el poseedor, ya investido legitimamente de
la posesion, emplea la fuerza con el Gnico proposito de repeler la incursion ilegitima de un tercero que
pretende perturbarlo o despojarlo, dicha conducta no configura violencia posesoria en los términos del
Cadigo Civil. En este supuesto, la violencia no se dirige a adquirir o mantener la posesion frente al
verdadero duefio, sino a defender una situacion posesoria preexistente, por lo que no vicia la posesion ni
afecta su eficacia juridica.

En lo que respecta a la posesion ejercida con autorizacion del propietario, particularmente
aquella derivada de una escritura pUblica de promesa de compraventa debe sefialarse que esta no se
adquiere mediante el uso de la fuerza, sino a través de un acuerdo juridico valido que legitima la
ocupacidn del bien. En consecuencia, dicha posesion se ejerce de manera pacifica, sin violencia ni
coaccion, razén por la cual cumple con el requisito de ausencia de vicios y puede ser considerada una
posesion eficaz, siempre que concurran los demas presupuestos exigidos por la ley.

1.4.3. Laclandestinidad

Para que la posesion sea eficaz, esta debe ejercerse de manera publica y ostensible, y no de
forma clandestina. El articulo 728 del Codigo Civil ecuatoriano define la posesion clandestina como “la
que se ejerce ocultandola a los que tienen derecho para oponerse a ella”. La clandestinidad, por tanto,
constituye un vicio que se configura cuando el poseedor actuia deliberadamente en secreto, impidiendo
que quienes tienen un interés legitimo puedan conocer y, en su caso, oponerse al ejercicio de la posesion
(Codigo Civil Ecuatoriano, 2022).

Este vicio se manifiesta con mayor facilidad respecto de los bienes muebles, cuya naturaleza

permite su ocultamiento o traslado sin dificultad. Asi, por ejemplo, quien sustrae un bien mueble y lo
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mantiene oculto incurre en una posesion clandestina, carente de eficacia juridica. En cambio, tratdndose
de bienes inmuebles, la clandestinidad resulta menos frecuente, debido a que su ocupacion suele ser
visible y perceptible para terceros, dado que los inmuebles no pueden trasladarse ni ocultarse con la
misma facilidad.

No obstante, aun en el caso de los inmuebles, la clandestinidad puede configurarse cuando la
ocupacidn se realiza de forma subrepticia, evitando deliberadamente que el verdadero duefio o quienes
tengan derecho a conocerla adviertan la existencia de la posesion. En tales casos, la posesion se
encuentra viciada y no produce efectos juridicos mientras persista el ocultamiento.

En definitiva, tanto la violencia como la clandestinidad vician la posesion, ya sea que se
produzcan al momento de su adquisicion o durante su ejercicio. Ambos vicios impiden que la posesion
sea considerada pacifica y pablica, condiciones esenciales para su eficacia juridica (Segarra, 2016).
14.4. Loequivoco

El vicio de la equivocidad se presenta cuando los actos realizados por quien detenta la cosa no
exteriorizan de manera clara e inequivoca el animus domini, es decir, cuando no resulta evidente que el
sujeto se comporta como sefior y duefio del bien. En estos casos, existe una ambigliedad en la conducta
del ocupante que impide determinar si acttia como verdadero poseedor o como mero tenedor (Segarra,
2016).

Sin embargo, es importante sefialar que la posesion se presume existente mientras no se pruebe
lo contrario. Por tanto, la carga de demostrar la inexistencia del animus domini recae en quien alegue el
vicio de equivocidad. A modo de ejemplo, puede surgir duda respecto del animo de sefior y duefio
cuando una persona realiza actos compatibles tanto con la posesion como con la mera tenencia, sin que
sus conductas permitan establecer con claridad la naturaleza de su relacion con la cosa.

Un ejemplo clasico del vicio de la equivocidad se presenta cuando el propietario de un terreno
permite a un tercero dejar materiales de construccién en dicho inmueble. En este supuesto, los actos

realizados por quien deposita los materiales no permiten establecer con claridad si su intencion es
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comportarse como verdadero duefio del bien o si, por el contrario, se limita a usufructuar una
autorizacion concedida por el propietario. La ambigtiedad de la conducta impide determinar la
existencia del Animus Domini, configurandose asi una posesion equivoca, carente de eficacia juridica
para producir efectos como la prescripcion adquisitiva (Segarra, 2016).

Esta situacion difiere sustancialmente de aquella en la que una persona ocupa un inmueble en
virtud de una escritura publica de promesa de compraventa. En este caso, la posesion no puede ser
calificada como equivoca, puesto que existe un titulo juridico que revela de manera inequivoca la
intencion del poseedor de adquirir el dominio. Mas aun, cuando el promitente comprador ha pagado la
totalidad del precio del bien y ha ingresado en posesion material del inmueble, su conducta exterioriza
de forma clara el animus domini, en tanto se comporta frente a la cosa como verdadero sefior y duefio,
con la conviccion legitima de ser su propietario.

En consecuencia, la posesion derivada de una promesa de compraventa debidamente otorgada
no presenta ambigliedad alguna respecto de la intencion dominical del poseedor, lo que excluye el vicio
de la equivocidad y reafirma su caracter de posesion eficaz, siempre que se cumplan los deméas
requisitos exigidos por la ley.

1.45. Ladiscontinuidad

Otro de los vicios que afectan la eficacia de la posesion es la discontinuidad. Para que la
posesion produzca efectos juridicos, debe ejercerse de manera continua, regular e ininterrumpida.
Cuando el poseedor realiza actos esporadicos, irregulares o separados por largos intervalos de tiempo, se
configura el vicio de la discontinuidad, puesto que no se exterioriza un ejercicio constante del animus
domini ni del corpus, tal como lo haria un verdadero propietario.

El ejercicio discontinuo de la posesion impide que esta consolide los efectos juridicos que el
ordenamiento le reconoce, especialmente en materia de prescripcion adquisitiva. En este sentido, el
numeral 2 del articulo 2410 del Cadigo Civil ecuatoriano establece que el tiempo necesario para adquirir

el dominio por prescripcion extraordinaria es de quince afios, contados de manera continua e
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ininterrumpida, contra toda persona, sin que dicho plazo se suspenda a favor de las personas
enumeradas en el articulo 2409 del mismo cuerpo legal (Codigo Civil Ecuatoriano, 2022).

En consecuencia, para que proceda la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,
resulta indispensable que el poseedor acredite una posesion continua durante el lapso de quince afios. No
es juridicamente posible adquirir la propiedad mediante una posesion irregular o discontinua, ya que ello
desnaturalizaria la finalidad de la institucion y atentaria contra la seguridad juridica.

Ahora bien, en lo que respecta a las personas que ejercen la posesion en virtud de una promesa
de compraventa otorgada mediante escritura publica, resulta evidente que el plazo de quince afios
exigido para la prescripcion extraordinaria puede resultar excesivo e injusto. Ello se debe a que, en
muchos casos, el promitente comprador ha cumplido integramente con su obligacion principal el pago
total del precio mientras que el promitente vendedor incumple con su deber de otorgar la escritura
definitiva de compraventa (Segarra, 2016).

14.6. Buenafe

El segundo requisito indispensable para que la posesion sea verdaderamente eficaz es la buena
fe del poseedor, la cual constituye un elemento subjetivo esencial en la valoracion juridica de la
posesion. Desde la perspectiva doctrinaria, Mazeaud define la buena fe como la creencia del poseedor
de ser propietario de la cosa 0, en un sentido mas amplio, de ser titular del derecho real que ejerce. Esta
creencia supone la existencia de un titulo o, al menos, la conviccion razonable de que dicho titulo existe
y es valido (Mazeaud, 1965-2009).

Para que exista buena fe es necesario que haya mediado un acto juridico que, de haber sido
normal o plenamente valido, habria sido apto para transmitir el dominio al poseedor. En otras palabras,
el adquirente debid creer de manera legitima que recibia la cosa del verdadero propietario o de quien
tenia facultades para enajenarla. Si bien es cierto que nadie puede transferir un derecho del cual no es
titular, la sola creencia razonable de que el transmitente era el verdadero duefio basta para configurar la

buena fe del poseedor, siempre que dicha creencia esté exenta de fraude o de negligencia grave.
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Asimismo, la buena fe puede existir incluso en ausencia de un titulo vigente. Un ejemplo claro
se presenta cuando una persona toma posesion de un bien inmueble en virtud de un testamento que
posteriormente es revocado, sin que el poseedor tenga conocimiento de tal circunstancia. En este caso,
pese a la inexistencia actual del titulo, la posesion se mantiene de buena fe, dado que el poseedor actud
bajo la conviccidn legitima de haber adquirido el derecho de manera valida.

Esta situacion resulta plenamente aplicable a quienes se encuentran en posesion de un bien
inmueble con base en una escritura publica de promesa de compraventa. En estos casos, el promitente
comprador entra en posesion con animo de sefior y duefio, ha cumplido con el pago total del precio del
bien y actuia convencido de su calidad de propietario, aunque no se hayan suscrito las escrituras
definitivas de compraventa. La ausencia del titulo traslativo de dominio no elimina la buena fe del
poseedor, pues su creencia se sustenta en un acto juridico legitimo y en el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales.

El Cadigo Civil ecuatoriano recoge esta concepcion doctrinaria al establecer, en su articulo 721,
que la buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos,
exentos de fraude y de cualquier otro vicio. En los titulos traslativos de dominio, la buena fe supone la
persuasion de haber recibido la cosa de quien tenia la facultad de enajenarla y de que no existié fraude ni
vicio alguno en el acto o contrato. Ademas, el justo error de hecho no se opone a la buena fe, mientras
que el error de derecho constituye una presuncion de mala fe que no admite prueba en contrario.

Por su parte, el articulo 722 del mismo cuerpo legal consagra la presuncién de buena fe, salvo
en los casos en que la ley establezca expresamente lo contrario. Esta presuncion libera al poseedor de la
carga de probar su buena fe, correspondiendo a quien la impugna demostrar la existencia de mala fe. De
esta manera, el ordenamiento juridico protege al poseedor que actGa con conviccién legitima'y
conforme a la apariencia de legalidad.

En materia de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, el articulo 2410 numeral 3 del

Cadigo Civil refuerza esta proteccion al establecer que la buena fe se presume de derecho, aun cuando
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falte un titulo adquisitivo de dominio. Esta disposicion evidencia que, para la prescripcion
extraordinaria, la buena fe no constituye un requisito excluyente, pero si un elemento relevante que
fortalece la posicion juridica del poseedor.

1.5. Duracion de la posesion

La duracion constituye el tercer requisito para que la posesion sea eficaz, en tanto los efectos
juridicos que de ella se derivan, en muchos casos, estan condicionados al transcurso del tiempo. No
obstante, la doctrina reconoce que existen determinados efectos posesorios que se producen de manera
inmediata, sin necesidad de que medie un plazo determinado. Segin Mazeaud, sin requisito de plazo la
posesion permite ejercer el interdicto de recobrar, asigna al poseedor el papel de demandado en la accién
reivindicatoria, genera la presuncion de propiedad y faculta al poseedor de buena fe a adquirir los frutos
Y, en ciertos casos, la propiedad de los bienes muebles (Mazeaud, 1965-2009).

Sin embargo, cuando se trata de acciones posesorias Y, especialmente, de la adquisicion del
dominio por prescripcion, el transcurso del tiempo se convierte en un elemento indispensable. Asi, las
acciones posesorias, conforme al articulo 962 del Cédigo Civil, solo pueden ejercerse por quien ha
estado en posesion tranquila e ininterrumpida durante un afio completo, siendo suficiente la posesion
material para su ejercicio.

En cuanto a la prescripcion adquisitiva, el Cédigo Civil distingue entre prescripcion ordinaria y
extraordinaria. El articulo 2408 establece que el tiempo necesario para la prescripcion ordinaria es de
tres afios para los bienes muebles y de cinco afios para los bienes inmuebles. Por su parte, el articulo
2411 dispone que la prescripcidn extraordinaria requiere un plazo de quince afios de posesion continua,
contra toda persona, sin que dicho plazo se suspenda a favor de las personas enumeradas en el articulo
2409.

En consecuencia, para que la posesion genere plenamente sus efectos juridicos mas relevantes
particularmente la adquisicion del dominio es indispensable que se ejerza de manera continua, pacifica y

durante el tiempo que la ley establece. Este requisito temporal adquiere especial relevancia en los casos
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de posesion derivada de promesas de compraventa, donde, pese a la buena fe y al cumplimiento de las
obligaciones econdmicas por parte del poseedor, el extenso plazo de la prescripcidn extraordinaria
plantea cuestionamientos en torno a la justicia material y a la necesidad de una eventual adecuacion
normativa.

1.6. Adquisicion de la posesion

La adquisicion de la posesion no exige necesariamente la intervencion personal y directa del
poseedor en el momento de la aprehension del bien. Asi lo dispone el articulo 715 del Cadigo Civil, al
definir la posesion como la tenencia de una cosa determinada con &nimo de sefior y duefio, ya sea que el
poseedor tenga la cosa por si mismo o por otra persona en su lugar y a su nombre. Esta disposicion
reconoce expresamente que la posesion puede adquirirse tanto de manera directa como indirecta,
ampliando las formas legitimas de acceso a esta situacion juridica.

En consecuencia, la ley establece que toda persona puede adquirir la posesion de dos maneras:
por si misma, ejerciendo directamente los actos materiales sobre la cosa; 0 a nombre o en lugar de otra
persona, mediante la intervencion de un tercero. En ambos casos, resulta indispensable la concurrencia
de los dos elementos esenciales de la posesion: el corpus, entendido como la aprehensién material o el
poder de hecho sobre la cosa, y el animus domini, que consiste en la voluntad de comportarse como
sefior y duefio del bien (Codigo Civil Ecuatoriano, 2022).

No obstante, es necesario realizar una distincion relevante en los supuestos de adquisicion de la
posesion a nombre de otro. Cuando quien adquiere la posesion actua en calidad de mandatario o
representante legal, no se requiere el consentimiento expreso del mandante o representado para que la
posesion se inicie, pues la ley presume que el representante actla dentro del &mbito de sus facultades. En
cambio, si una persona toma la posesion a nombre de otra sin ostentar la calidad de mandatario ni de
representante legal, resulta indispensable la aceptacion del titular para que la posesion se perfeccione

validamente. Sin dicha aceptacion, la posesion careceria de eficacia juridica respecto del representado.
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Por otro lado, el Cadigo Civil establece limites subjetivos para la adquisicion de la posesion. El
articulo 738 dispone que los dementes y los infantes son incapaces de adquirir por su voluntad la
posesion, sea para si mismos o para otros. Esta restriccion se fundamenta en la falta de discernimiento y
de voluntad consciente que caracteriza a estas personas, lo que les impide comprender el alcance
juridico del acto posesorio y formar validamente el animus domini.

Sin embargo, la propia normativa preve una excepcion a esta regla general, al permitir que los
dementes y los infantes adquieran la posesion a través de su representante legal. En estos casos, la
voluntad del representante suple la voluntad que el incapaz no puede manifestar, garantizando asi la
proteccion de sus derechos e intereses patrimoniales y asegurando la continuidad de las relaciones
juridicas.

1.7. Pérdida de la posesion

La pérdida de la posesion se produce cuando desaparece alguno de los elementos que la
constituyen, esto es, el corpus o el animus domini. Conforme a la regla general, la falta de cualquiera de
estos elementos determina la extincidn de la posesion, y con mayor razén cuando ambos desaparecen
simultaneamente. Asi lo expresa Mazeaud al sefialar que el poseedor pierde la posesion cuando ya no
tiene ni el poder de hecho sobre la cosa ni la intencion de comportarse como propietario, lo cual ocurre,
por ejemplo, cuando vende, entrega o abandona voluntariamente el bien (Mazeaud, 1965-2009).

El articulo 741 del Codigo Civil refuerza esta idea al disponer que se deja de poseer una cosa
desde que otro se apodera de ella con &nimo de hacerla suya, salvo en los casos expresamente
exceptuados por la ley. Esta norma pone de relieve la importancia del desplazamiento efectivo del poder
de hecho sobre la cosa como causa determinante de la pérdida de la posesion.

Cuando se pierde Unicamente el animus domini, la posesion también se extingue, aun cuando el
sujeto conserve materialmente la cosa. En este supuesto, la persona deja de comportarse como

propietario y pasa a ser un simple detentador. Un ejemplo claro se presenta cuando una persona vende

Pagina 41|63



un bien, pero acuerda que la entrega se realizard en un momento posterior: mientras conserva la cosa, ya
no la posee con animo de sefior y duefio, sino en calidad de tenedor.

En cambio, la pérdida del corpus produce efectos distintos segun se trate de bienes muebles o
inmuebles. En el caso de los bienes muebles, la pérdida del poder material sobre la cosa implica la
extincion inmediata de la posesion. Asi, si una persona es despojada de su celular por un robo, aunque
conserve el animus domini, la ausencia del corpus es suficiente para que cese la posesion.

Tratandose de bienes inmuebles, la ley y la doctrina reconocen una excepcion a esta regla. La
posesion no se extingue por la sola falta del corpus siempre que concurran determinados requisitos: en
primer lugar, que el poseedor haya tenido inicialmente tanto el corpus como el animus, es decir, que
haya tomado posesion mediante actos propios de duefio; en segundo lugar, que la falta de ejercicio
material no constituya una discontinuidad en la posesion, lo cual debe explicarse por la naturaleza del
inmueble o por las costumbres del lugar; y, finalmente, que durante un afio nadie haya realizado actos de
duefio sobre el inmueble. Transcurrido dicho plazo, el poseedor originario pierde las acciones posesorias
y el nuevo poseedor puede oponer una posesion anual (Mazeaud, 1965-2009).

De este modo, la pérdida de la posesion no responde Unicamente a criterios formales, sino que
debe analizarse atendiendo a la naturaleza del bien y a las circunstancias facticas que rodean el ejercicio
del poder posesorio, garantizando asi una aplicacion coherente y justa de la institucion.

CAPITULO I
2. Prescripcion adquisitiva

Antes de abordar de manera especifica la prescripcion adquisitiva como modo de adquirir el
dominio, resulta necesario contextualizar esta institucion dentro del sistema general del derecho civil y
de la teoria de la posesiédn. En efecto, la prescripcion no surge de manera aislada ni opera
automaticamente por el solo transcurso del tiempo, sino que constituye la consecuencia juridica de una

situacion posesoria consolidada, ejercida conforme a los parametros establecidos por la ley y la doctrina.
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La relacion entre posesion y prescripcion es estrecha e indisoluble, pues Unicamente una
posesion calificada esto es, publica, pacifica, continua y ejercida con animo de sefior y duefio puede dar
lugar a la adquisicion del derecho de propiedad mediante el paso del tiempo. De esta forma, la
prescripcion adquisitiva se erige como la culminacién de un proceso prolongado en el cual el poseedor,
a través de actos reiterados y constantes, exterioriza su voluntad de comportarse como verdadero titular
del derecho real, mientras que el propietario formal permanece inactivo o desatiende el ejercicio de su
derecho.

Asimismo, la prescripcion responde a principios de seguridad juridica, estabilidad de las
relaciones patrimoniales y funcidn social de la propiedad. EI ordenamiento juridico privilegia la certeza
y la paz social frente a la indefinicion prolongada de la titularidad de los bienes, evitando que situaciones
de hecho consolidadas permanezcan indefinidamente al margen del derecho. En este sentido, la
prescripcion no solo protege al poseedor diligente, sino que también sanciona la negligencia del
propietario que, pudiendo ejercer sus facultades dominicales, se abstiene de hacerlo durante un tiempo
considerable.

Desde esta perspectiva, el estudio de la prescripcidn adquisitiva adquiere especial relevancia, ya
que permite comprender como el derecho transforma una situacion factica en un derecho pleno,
atendiendo tanto a la realidad social como a las exigencias normativas. A partir de estas consideraciones
generales, se procede a desarrollar el concepto, fundamentos y alcances de la prescripcion adquisitiva,
conforme a la doctrina y a la legislacion civil vigente.

La prescripcion adquisitiva constituye uno de los modos de adquirir el dominio mas relevante
dentro del derecho civil, en cuanto permite transformar una situacién de hecho la posesion en una
situacion juridica plenamente reconocida por el ordenamiento. Desde una perspectiva doctrinaria
clasica, Henri, Ledn y Jean Mazeaud la definen como la adquisicion, por parte del poseedor de una cosa,
del derecho de propiedad u otro derecho real sobre ella, como consecuencia de una posesion prolongada

durante el plazo establecido por la ley (Mazeud, 1965-2009). En un sentido similar, Manuel Ossorio la
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concibe como el derecho por el cual el poseedor adquiere la propiedad de una cosa mediante la
continuacion de la posesion durante el tiempo fijado legalmente (Ossorio, 2001).

La doctrina nacional también ha desarrollado con claridad los presupuestos esenciales de esta
institucion. Juan Larrea Holguin sefiala que para adquirir por prescripcion es indispensable ser poseedor,
es decir, tener la cosa con &nimo de sefior y duefio, sin reconocer el dominio de otra persona. En este
sentido, advierte que quien pretende adquirir por prescripcion debe ser coherente incluso en el
planteamiento de su accion judicial, ya que el reconocimiento expreso o tacito del derecho ajeno implica
la negacion del animus domini y, por tanto, el fracaso de la pretension prescriptiva (Larrea Holguin,
2002). Por su parte, Eugenio Ramirez Cruz define la prescripcidn adquisitiva como un modo de adquirir
la propiedad mediante la posesion continua, pacifica y publica, ejercida a titulo de duefio y durante el
tiempo sefialado por la ley (Ramirez Cruz, 2004).

A partir de estas definiciones, se evidencia que la prescripcion adquisitiva no se fundamenta
Unicamente en el transcurso del tiempo, sino en la concurrencia de una posesion calificada, esto es, una
posesion que retina las caracteristicas de continuidad, publicidad, pacificidad y ejercicio con animus
domini. La posesidn, en este contexto, no es un simple hecho material, sino una conducta juridicamente
relevante que revela una relacion estable y duradera entre el poseedor y la cosa.

Desde el punto de vista de su finalidad, la prescripcién adquisitiva responde a razones de interés
publico y de seguridad juridica. EI ordenamiento no puede tolerar indefinidamente que los bienes
permanezcan abandonados o sin cumplir una funcién social, como consecuencia de la negligencia, el
descuido o la inaccion de sus propietarios. En este sentido, la prescripcidén opera como un mecanismo
correctivo que sanciona la pasividad del titular del derecho y, al mismo tiempo, premia la conducta del
poseedor que, de manera prolongada, ha actuado como verdadero duefio del bien, dandole uso, cuidado
y aprovechamiento.

Asi, gracias a la prescripcion adquisitiva, el poseedor especialmente cuando actda de buena fe

puede adquirir el derecho real sobre bienes muebles o inmuebles que han permanecido sin atencion
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efectiva por parte de su propietario. Se trata de una institucion que equilibra dos intereses en conflicto:
por un lado, el derecho formal del propietario que cuenta con un titulo inscrito; y, por otro, la situacion
del poseedor que ha consolidado una relaciéon factica y juridica con el bien a lo largo del tiempo,
cumpliendo los requisitos exigidos por la ley.

En definitiva, la prescripcion adquisitiva de dominio se presenta como una solucion juridica
orientada al bien comun, que busca otorgar certeza a las relaciones patrimoniales y evitar la
perpetuacion de conflictos derivados del abandono de los bienes. A través de ella, el derecho reconoce
que la posesion prolongada, ejercida conforme a los pardmetros legales, puede prevalecer sobre el titulo
formal, consolidando asi una situacion juridica acorde con la realidad social y econdmica.

2.1. Contexto historico

A fin de comprender de manera integral la naturaleza juridica, los fundamentos y la evolucion
normativa de la prescripcién adquisitiva de dominio, resulta indispensable analizar sus antecedentes
histdricos. Esta institucion no surge como una creacion contemporanea del derecho civil moderno, sino
que hunde sus raices en el derecho romano, donde se configuré como un mecanismo destinado a
otorgar seguridad juridica, consolidar situaciones posesorias prolongadas y corregir defectos formales en
la transmisién del dominio. El estudio de sus origenes permite identificar los principios que la informan
como la posesion continuada, la buena fe y el transcurso del tiempo y entender cdmo estas nociones han
sido adaptadas y perfeccionadas a lo largo de la historia hasta su regulacidn actual. En este contexto, el
examen de figuras como la usucapio y la longi temporis praescriptio resulta esencial para explicar la
génesis y el desarrollo de la prescripcion adquisitiva de dominio (Segarra, 2016).

Segun Ossorio, la longi temporis praescriptio constituye una locucion latina que se traduce
como “prescripcion adquisitiva de mucho tiempo”, la cual exigia, conforme al derecho romano, un
plazo de diez afios entre presentes y veinte afios entre ausentes para que el poseedor pudiera consolidar
el dominio sobre el bien (Ossorio, 2001, pag. 565). Esta institucion surge como una respuesta a las

limitaciones propias de la usucapio, ampliando el ambito subjetivo y objetivo de la prescripcién, en
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especial para aquellos supuestos en los que no era posible acudir al régimen estricto del ius Civile. Su
finalidad principal consisti en brindar seguridad juridica y estabilidad a las relaciones patrimoniales,
reconociendo efectos juridicos a la posesion prolongada ejercida bajo determinadas condiciones.

Por su parte, Fernando Betancourt Serna define la usucapio como un modo propio del derecho
civil romano (ius civile) para adquirir causalmente el dominio o la propiedad civil, tanto de bienes
muebles como inmuebles, mediante la posesion civil de buena fe (possessio ex bona fide), ejercida de
manera continua e ininterrumpida durante los plazos legales establecidos, esto es, dos afios para los
bienes inmuebles y un afio para los bienes muebles (Betancourt Serna, 2007, pag. 329) Esta concepcion
resalta el caracter eminentemente posesorio de la usucapidn, asi como la exigencia de elementos
subjetivos y objetivos que legitimaban la adquisicion del dominio por el transcurso del tiempo.

En concordancia con lo anterior, Ossorio precisa que la usucapio es un modo de adquirir el
dominio de una cosa por el solo hecho de haber transcurrido el tiempo sefialado por la ley sin que el
anterior propietario haya ejercido su derecho de reivindicacion. No obstante, aclara que dicha nocion
debe complementarse con la conducta activa del poseedor, quien debe ejercer la posesion con &nimo de
duefio (animus domini), de forma continua y sin interrupciones durante el lapso legalmente previsto
(Ossorio, 2001, pag. 974). Esta exigencia pone de manifiesto que la prescripcion adquisitiva no opera de
manera automatica, sino que requiere una conducta posesoria cualificada, capaz de exteriorizar una
verdadera intencion de sefior y duefio sobre el bien.

En este sentido, la prescripcion adquisitiva de dominio no constituye una figura novedosa del
derecho contemporaneo, sino una institucion de raigambre historica que se remonta al derecho romano.
En Roma, la adquisicion del dominio mediante la posesidn se conocia como usucapio, y estaba
inicialmente reservada a los ciudadanos romanos, en tanto se trataba de una institucion propia del ius
civile. Su aplicacién respondia a la necesidad de regularizar situaciones en las que la transmision del

dominio se habia producido sin observar las formalidades exigidas por la ley o cuando el transmitente
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carecia de legitimacion juridica, consolidando asi la propiedad en cabeza de quien, de buena fe, habia
ejercido la posesion durante el tiempo previsto por el ordenamiento juridico.

2.2. Funciones de la prescripcion adquisitiva de dominio

La prescripcion adquisitiva de dominio cumple un rol fundamental dentro del ordenamiento
juridico, en tanto constituye un mecanismo destinado a garantizar la funcion social de la propiedad, la
seguridad juridica y la estabilidad de las relaciones patrimoniales. A través de esta figura, el Derecho
sanciona la inactividad, negligencia o desinterés del propietario que, pese a ostentar un titulo legitimo,
no ejerce de manera efectiva las facultades inherentes al derecho de propiedad, tales como el uso, goce y
disposicidn del bien, ya sea mueble o inmueble.

En este sentido, la prescripcion adquisitiva opera como una consecuencia juridica frente a la
conducta omisiva del titular del dominio, quien, al no ejercer responsablemente sus derechos durante un
tiempo prolongado, permite que otra persona posea el bien de manera publica, pacifica y continua, con
animo de sefior y duefio. El Estado, en observancia de los principios constitucionales y legales que rigen
la propiedad y su funcion social, habilita entonces la posibilidad de que dicho poseedor, mediante el
cumplimiento de los requisitos legales y a través del debido proceso, adquiera el dominio del bien,
transfiriéndose asi la titularidad a quien efectivamente ejerce las facultades propias del derecho de
propiedad.

Desde una perspectiva doctrinaria, Valencia Zea, citado por Juan Larrea Holguin, identifica
varias funciones esenciales de la prescripcidn adquisitiva de dominio. En primer lugar, esta institucion
da origen al nacimiento y adquisicion de ciertos derechos, en tanto permite que el poseedor consolide
juridicamente una situacion de hecho prolongada en el tiempo. En segundo lugar, convalida derechos
constituidos irregularmente, subsanando vicios formales o defectos en la transmision del dominio que,
de no existir la prescripcion, generarian inseguridad juridica. En tercer lugar, extingue acciones y
derechos, particularmente aquellos del antiguo propietario que, por su inactividad, pierde la posibilidad

de reclamar el bien. Finalmente, la prescripcion cumple una funcién probatoria, al servir como medio
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para demostrar la existencia de determinados derechos reales derivados de la posesion prolongada
(Larrea Holguin, Manual Elemental de Derecho Civil del Ecuador, 2002).

En consecuencia, la prescripcion adquisitiva de dominio no solo beneficia al poseedor diligente,
sino que también responde a un interés pablico, al evitar que los bienes permanezcan improductivos o
abandonados, promoviendo su aprovechamiento racional y conforme a su funcion social.

2.3. Caracteristicas De La Prescripcion Adquisitiva De Dominio

Entre las principales caracteristicas de la prescripcion adquisitiva de dominio destaca, en primer
lugar, que constituye un modo originario de adquirir la propiedad. Ello implica que el derecho de
dominio nace directamente en cabeza del adquirente, sin depender del derecho del anterior propietario ni
derivar de este. En efecto, una vez cumplidos los requisitos legales y operada la prescripcion, el dominio
anterior se extingue y surge un nuevo derecho de propiedad a favor del poseedor, con plena autonomia
juridica.

Asimismo, la prescripcion adquisitiva sirve para adquirir no solo el dominio, sino también otros
derechos reales, con la excepcidn de las servidumbres discontinuas e inaparentes, las cuales, por su
propia naturaleza, no pueden adquirirse por el solo transcurso del tiempo. Esta caracteristica reafirma el
alcance amplio de la prescripcion adquisitiva dentro del sistema de derechos reales, consolidando
situaciones posesorias prolongadas y dotandolas de plena eficacia juridica, siempre que se cumplan los
presupuestos exigidos por la ley.

2.3.1. Esun modo originario de adquirir la propiedad

La prescripcion adquisitiva de dominio se configura como un modo originario de adquirir la
propiedad, en tanto el derecho de dominio nace directamente en cabeza del poseedor que ha cumplido
con los requisitos legales, sin depender ni derivar del derecho del anterior propietario. En este supuesto,
la adquisicion del dominio no se produce por transmision, sino por la consolidacion de una situacion
posesoria prolongada en el tiempo. En consecuencia, el derecho del antiguo duefio se extingue como

efecto directo de la inactividad y negligencia en el ejercicio de sus facultades dominicales, dando lugar
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al surgimiento de un nuevo derecho de propiedad autonomo e independiente a favor del poseedor. De
esta manera, la prescripcion adquisitiva pone fin al dominio anterior y legitima juridicamente una
situacion de hecho que ha demostrado estabilidad y vocacion de permanencia.

2.3.2. Sirve paraadquirir el dominio y los demas derechos reales, con excepcion de las

servidumbres discontinuas e inaparentes

Otra caracteristica relevante de la prescripcion adquisitiva de dominio es que permite adquirir
no solo el dominio, sino también los demas derechos reales, con la excepcidn de las servidumbres
discontinuas e inaparentes, las cuales, por su naturaleza, no pueden ser adquiridas por el simple
transcurso del tiempo. En el régimen general de adquisicion de derechos reales, se exige la concurrencia
de un titulo y un modo: el titulo constituye el hecho o acto juridico que sirve de antecedente para la
adquisicion del derecho, mientras que el modo es el acto o hecho juridico que produce efectivamente
dicha adquisicion. Esta dualidad se evidencia claramente en la compraventa de bienes inmuebles, donde
el contrato celebrado mediante escritura publica constituye el titulo, y la inscripcion en el Registro de la
Propiedad representa el modo de adquirir a través de la tradicion. No obstante, en la prescripcion
adquisitiva, el transcurso del tiempo unido a una posesion calificada sustituye estos elementos
tradicionales, permitiendo que el derecho real se consolide sin necesidad de un acto traslaticio de
dominio previo.

2.3.3.  Esun modo de adquirir a titulo singular

La prescripcion adquisitiva de dominio se caracteriza, ademas, por ser un modo de adquirir a
titulo singular, ya que recae sobre bienes determinados e individualizados. EI poseedor adquiere el
dominio respecto de una cosa especifica que ha poseido de manera continua y conforme a los requisitos
legales. De forma excepcional, la prescripcidn puede operar a titulo universal Gnicamente en el caso del
derecho de herencia, cuando se adquiere la universalidad de los bienes hereditarios bajo las condiciones

establecidas por la ley.
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2.34. Esun modo de adquirir a titulo gratuito

Asimismo, la prescripcidn adquisitiva de dominio constituye un modo de adquirir a titulo
gratuito, puesto que el adquirente no esta obligado a realizar contraprestacion alguna a favor del anterior
propietario. La adquisicion del derecho de propiedad se produce como consecuencia del cumplimiento
de los presupuestos legales —posesion, tiempo y demas requisitos— sin que medie una relacion
sinalagmatica ni un intercambio econdmico entre las partes. Ello refuerza el caracter sancionatorio de la
institucion frente a la inactividad del titular originario del dominio.

2.3.5. Esun modo de adquirir por acto entre vivos

Finalmente, la prescripcion adquisitiva de dominio es un modo de adquirir por acto entre vivos,
dado que su operatividad no depende del fallecimiento de una persona. EI derecho de propiedad se
consolida en vida del antiguo titular y del poseedor, como resultado del ejercicio prolongado y calificado
de la posesion durante el tiempo establecido por la ley, sin que sea necesario un hecho juridico mortis
causa para su configuracion.

2.4. Requisitos indispensables para que opere la prescripcion adquisitiva de dominio

En cuanto a los requisitos necesarios para que opere la prescripcion adquisitiva de dominio, la
doctrina ha sefialado elementos comunes y complementarios. Segin Henri, Leon y Jean Mazeaud, toda
usucapion exige la concurrencia de tres presupuestos fundamentales: la existencia de una cosa
susceptible de posesion, una posesion no viciosa y el transcurso de un plazo determinado. En el caso de
la usucapion decenal, afiaden como requisitos suplementarios la buena fe del poseedor y la existencia de
un justo titulo (Mazeaud, 1965-2009, p. 197).

Por su parte, Escriche identifica cinco requisitos indispensables para la prescripcion adquisitiva
de dominio: la existencia de un justo titulo, la buena fe, la posesion continuada, el transcurso del tiempo
fijado por la ley y la prescriptibilidad de la cosa (Escriche, 1851). De la concordancia entre estas
posturas doctrinarias se desprende que, para que la prescripcion adquisitiva produzca efectos juridicos,

debe existir un bien susceptible de posesion, una posesion plblica, pacifica y continua, ejercida con
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animo de duefio, durante el plazo legalmente establecido, acompariada de buena fe y justo titulo cuando
asi lo exija la ley.

2.5. Las cosas susceptibles de posesion

En primer lugar, para que opere la prescripcion adquisitiva de dominio es indispensable que
exista una cosa susceptible de posesion. En términos generales, se puede afirmar que todos los bienes,
sean muebles 0 inmuebles, pueden ser objeto de posesion y, por ende, potencialmente prescriptibles,
salvo aquellas excepciones expresamente establecidas por la ley. Dentro de estas exclusiones se
encuentran las cosas comunes, los bienes muebles e inmuebles que forman parte del dominio publico
del Estado y aquellos bienes calificados como inalienables, siempre que la normativa juridica les
otorgue tal condicion. La razon de esta limitacion radica en que dichos bienes estan destinados al uso
comun o al interés general y, por tanto, no pueden ser apropiados por particulares mediante el ejercicio
de la posesion prolongada.

2.6. La posesion no viciosa

Otro requisito esencial para la prescripcion adquisitiva de dominio es que la posesion sea no
viciosa. Esto implica la ausencia de vicios que afecten su legitimidad juridica y exige la concurrencia
plena de los dos elementos constitutivos de la posesion: el animus domini y el corpus. El animus domini
se traduce en la voluntad del poseedor de comportarse como verdadero sefior y duefio del bien, sin
reconocer dominio ajeno; mientras que el corpus se manifiesta a través de la realizacion efectiva de
actos materiales sobre la cosa, reveladores de un poder de hecho ejercido de manera directa y real.

La prescripcion adquisitiva presupone, por tanto, una posesion auténtica y calificada, lo que
excluye aquellas situaciones en las que el ejercicio posesorio se encuentra afectado por vicios como la
discontinuidad, el equivoco, la violencia o la clandestinidad. Una posesion interrumpida, ambigua en
cuanto a la intencion del poseedor, obtenida o0 mantenida mediante fuerza, o ejercida de forma oculta,
carece de la idoneidad necesaria para producir efectos prescriptorios, pues no cumple con los estandares

de publicidad, estabilidad y legitimidad exigidos por la ley y la doctrina.
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2.7. El transcurso del plazo legal

Finalmente, la prescripcion adquisitiva de dominio requiere necesariamente el transcurso de un
plazo determinado por la ley. Este elemento temporal cumple una funcion esencial, ya que otorga al
propietario un lapso razonable para ejercer sus derechos, oponerse a la posesion del tercero y reivindicar
el bien si asi lo considera pertinente. La inaccion prolongada del titular del dominio es interpretada por el
ordenamiento juridico como una manifestacion de negligencia o desinteres, circunstancia que justifica la
preferencia otorgada al poseedor diligente y estable.

En este sentido, Mazeaud sefiala que la prescripcion adquisitiva de dominio opera “‘contra el
propietario negligente que se haya desinteresado de una cosa suya durante un prolongado espacio de
tiempo; de ahi el porqué de preferir al poseedor’” (Mazeaud, 1965-2009). En el ordenamiento juridico
ecuatoriano, el articulo 2408 del Codigo Civil establece que el plazo para la prescripcion ordinaria es de
tres afios para los bienes muebles y cinco afios para los bienes inmuebles, mientras que el articulo 2411
del mismo cuerpo legal dispone que el plazo para la prescripcidn extraordinaria es de quince afios. El
cumplimiento integro de estos plazos, sumado a los demas requisitos legales, permite que la posesion se
consolide y se transforme en un derecho de propiedad plenamente reconocido por el derecho.

2.8. Efectos de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio

La prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio produce una serie de efectos juridicos
relevantes que inciden tanto en la situacion del poseedor como en la del antiguo propietario,
consolidando de manera definitiva el derecho de propiedad a favor de quien ha ejercido una posesion
prolongada, publica y no viciosa durante el tiempo previsto por la ley.

En primer lugar, la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio no implica una carga
econdmica para quien la alega, puesto gque constituye un modo gratuito de adquirir la propiedad. El
poseedor no esta obligado a realizar contraprestacion alguna al anterior titular del dominio, ya que la
adquisicion del derecho se produce como consecuencia directa del cumplimiento de los requisitos

legales y del transcurso del tiempo, y no de un negocio juridico oneroso.
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En segundo término, se trata de un acto entre vivos. La prescripcion extraordinaria no depende
de la muerte de una persona ni de la transmision hereditaria del derecho, sino que opera por el solo
hecho de la posesion ejercida por un sujeto vivo frente a otro, consolidandose el dominio mientras
ambas partes existen juridicamente.

Otro efecto fundamental radica en el valor juridico de la sentencia que declara la prescripcion.
La resolucion judicial dictada dentro del proceso de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,
una vez que se encuentra debidamente ejecutoriada, catastrada, protocolizada e inscrita en el Registro de
la Propiedad correspondiente, constituye un justo titulo a favor de la persona que alegd y probo la
prescripcion. Dicha sentencia no solo declara la adquisicién del dominio, sino que sirve como respaldo
formal para el ejercicio pleno del derecho de propiedad frente a terceros.

Asimismo, el poseedor es reputado duefio de la cosa desde el momento mismo en que comenzé
a correr la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio. Este efecto retroactivo implica que,
juridicamente, el dominio se entiende adquirido desde el inicio del plazo prescriptivo y no Unicamente
desde la fecha de la sentencia, lo que refuerza la estabilidad y continuidad del derecho consolidado por
la posesion prolongada.

Finalmente, la sentencia ejecutoriada que declara la prescripcidn extraordinaria adquisitiva de
dominio produce el efecto de cosa juzgada. Esto significa que la decision judicial es definitiva e
inmutable, impidiendo que el mismo asunto sea huevamente discutido entre las mismas partes y sobre el
mismo objeto, garantizando asi la seguridad juridica y la paz social que persigue esta institucion. De este
modo, la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio cumple su funcién esencial de poner finala
incertidumbre sobre la titularidad del bien y de consolidar situaciones juridicas estables y duraderas.

CAPITULO I
3. LaAccion Reivindicatoria
La accion reivindicatoria, también denominada accién de dominio, constituye uno de los

instrumentos juridicos mas relevantes para la tutela del derecho de propiedad dentro del sistema civil
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ecuatoriano. Su finalidad esencial es permitir que el propietario no poseedor recupere la cosa de quien la
posee sin derecho, reafirmando asi la supremacia del dominio frente a la mera posesion. Esta accion
encuentra su fundamento tanto en la normativa del Cédigo Civil como en el desarrollo doctrinario y
jurisprudencial que ha precisado sus alcances, requisitos y efectos.

Desde una perspectiva normativa, la accion reivindicatoria se sustenta en la nocion de posesion
contenida en el articulo 715 del Cédigo Civil, conforme al cual el poseedor es reputado duefio mientras
otra persona no justifique serlo. Esta presuncion legal abre la posibilidad de que el verdadero propietario,
acreditando su derecho, desvirtUe la apariencia posesoria y exija la restitucion del bien. En consecuencia,
la reivindicacidn se configura como una accidn real, imprescriptible mientras subsista el dominio,
dirigida contra el poseedor actual de la cosa.

La jurisprudencia ecuatoriana ha sido consistente al sefialar que, para que la accion
reivindicatoria prospere, deben concurrir de manera simultanea ciertos requisitos esenciales:

e Existaidentidad plena entre el bien cuya restitucion se demanda y el que se encuentra
en poder del demandado.

Estos elementos han sido reiteradamente reconocidos por la Corte Nacional de Justicia como
presupuestos indispensables para la procedencia de la accion, en tanto garantizan la seguridad juridica y
evitan que la reivindicacion se convierta en un mecanismo de incertidumbre patrimonial.

No obstante, un aporte jurisprudencial relevante en la materia ha sido la flexibilizacion del
requisito de singularizacion del bien, especialmente tratandose de bienes inmuebles. La Resolucion No.
07-2025 de la Corte Nacional de Justicia ha precisado que, a diferencia de la prescripcion adquisitiva de
dominio, en la accion reivindicatoria no se exige una delimitacion exhaustiva y rigurosa de linderos, ya
que su finalidad no es la creacion de un nuevo derecho, sino la restitucion de uno preexistente. En este
sentido, la individualizacion del inmueble cumple una funcidn probatoria y no constitutiva, bastando

con que permita identificar razonablemente la cosa reclamada.
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Asimismo, el desarrollo jurisprudencial ha aclarado que la accion reivindicatoria es
independiente de las relaciones personales o familiares que hayan existido entre el poseedor y anteriores
propietarios. Tal criterio se observa, por ejemplo, en la sentencia de casacion dictada dentro del Juicio
N.° 17230-2019-13258, en la cual se establecid que la existencia de vinculos familiares no impide al
legitimo propietario ejercer su derecho de reivindicacion, siempre que acredite su dominio conforme a
derecho.

Otro aspecto relevante abordado por la jurisprudencia es el tratamiento de las mejoras
introducidas por el poseedor. En aplicacion de los principios de equidad y buena fe, los tribunales han
reconocido que el poseedor, especialmente cuando actua de buena fe, tiene derecho al reembolso de las
mejoras Utiles realizadas en el bien. En estos casos, se ha dispuesto que dichas mejoras sean valoradas
mediante pericia y liquidadas antes de la restitucion efectiva del inmueble, garantizando asi un equilibrio
entre el derecho de propiedad y la proteccion del esfuerzo patrimonial del poseedor.

Finalmente, la Corte Constitucional ha vinculado la accion reivindicatoria con el derecho a la
tutela judicial efectiva, sefialando que una incorrecta singularizacion del bien en un proceso previo
impide que opere la cosa juzgada material. En consecuencia, si en un nuevo proceso se logra identificar
de manera adecuada el objeto litigioso, no puede negarse el acceso a la justicia bajo el argumento de
cosa juzgada, pues ello implicaria una restriccion ilegitima al derecho de defensa y al debido proceso.

En conclusidn, la accion reivindicatoria se consolida en el ordenamiento juridico ecuatoriano
como un mecanismo esencial de proteccidn del derecho de propiedad, cuya aplicacion ha sido
progresivamente precisada por la jurisprudencia. Su correcta articulacion entre norma, doctrina y
precedentes judiciales permite garantizar tanto la seguridad juridica del propietario como la observancia
de principios de equidad, buena fe y tutela judicial efectiva en los conflictos derivados de la posesion y
el dominio.

Juicio No. 01602-2013-0986
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La decision adoptada por la Corte Nacional de Justicia se sustenta en una interpretacion estricta
y sistematica de los requisitos de procedencia de la accion reivindicatoria, asi como en la correcta
delimitacion del alcance del recurso de casacion y la prevalencia del derecho de propiedad debidamente
inscrito frente a situaciones posesorias carentes de respaldo juridico suficiente.

En primer lugar, la Corte ratifica que la accion reivindicatoria exige la concurrencia de tres
elementos esenciales: la acreditacion del derecho de propiedad del actor, la posesion material del
demandado y la identidad o singularizacion plena de la cosa reivindicada. En relacion con este Gltimo
requisito, el Tribunal precisa que la identificacion del inmueble no puede limitarse a una referencia
meramente formal o documental contenida en las escrituras, sino que debe existir una correspondencia
fisica exacta entre el bien descrito en el titulo y el efectivamente ocupado. En el caso analizado, esta
exigencia se cumplio de manera concluyente, pues mediante inspecciones judiciales y peritajes técnicos
se demostrd que el lote de 170 metros cuadrados ubicado en la ciudad de Cuenca, poseido por los
demandados, coincidia plenamente con el inmueble inscrito a nombre de Mariana de Jesus Orellana,
persona bajo interdiccidn. Esta verificacion factica permitio a la Corte concluir que el requisito de
identidad de la cosa se encontraba satisfecho, inclinando la decision a favor del reivindicate.

En segundo término, la Corte fundamenta su decision en la deficiente estructuracién del recurso
de casacion interpuesto por los demandados. Reitera que la casacion es un recurso extraordinario y de
estricto derecho, cuyo objeto no es reabrir el debate probatorio ni cuestionar la valoracién de los hechos
realizada por los jueces de instancia, sino controlar la correcta aplicacion de la ley. En este sentido, el
Tribunal advierte que los recurrentes no lograron demostrar la existencia de errores de derecho in
iudicando ni la indebida aplicacion o falta de aplicacidén de normas sustantivas o procesales
determinantes en la parte dispositiva del fallo. Por el contrario, su impugnacion se limitd a expresar
inconformidad con la apreciacion de la prueba, lo cual resulta improcedente conforme a los articulos 3
numerales 1y 4 de la Ley de Casacion. Esta insuficiencia técnica del recurso fue determinante para su

rechazo.
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Asimismo, la Corte subraya gue la buena fe alegada por los poseedores no resulta suficiente
para enervar la accion reivindicatoria cuando no existe un titulo juridico que legitime la posesion frente
al verdadero propietario. En el caso concreto, la ocupacion del inmueble tuvo su origen en un acto de
mera tolerancia familiar, permitido inicialmente por el curador y administrador del bien, Edgar
Francisco Orellana, hermano tanto de la propietaria interdicta como del poseedor. Sin embargo, dicha
tolerancia no genero animus domini ni pudo transformarse validamente en una posesion apta para
prescribir, menos aun cuando el poseedor comenzo6 a comportarse como duefio, instalando un negocio
en el predio y pretendiendo consolidar su ocupacion mediante la prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio.

La Corte da especial relevancia al hecho de que no se prob6 de manera concluyente el
cumplimiento del plazo legal de quince afios exigido por el articulo 2411 del Cadigo Civil, pues
existieron contradicciones en las versiones de los demandados y ausencia de documentacion que
respalde una posesion continua, pacifica e ininterrumpida desde los afios iniciales. Esta falencia
probatoria ya habia sido correctamente advertida por la Corte Provincial del Azuay, que revoco la
sentencia de primera instancia y concedio la reivindicacion a favor de la propietaria.

Finalmente, el Tribunal Nacional concluye que permitir que una posesion nacida de la mera
tolerancia y carente de prueba sélida sobre el cumplimiento del plazo legal despoje del dominio a una
persona juridicamente vulnerable —como lo es una interdicta— atentaria contra la seguridad juridica y
el principio de proteccion del derecho de propiedad. Por ello, al ordenar la restitucion del inmueble, la
Corte reafirma la supremacia del dominio debidamente inscrito, la correcta aplicacion de los articulos
933, 715, 2410y 2415 del Codigo Civil, y el caracter excepcional del recurso de casacion, consolidando
una interpretacion coherente y garantista del ordenamiento juridico ecuatoriano.

En primer lugar, la Corte ratifica que la accion reivindicatoria exige la coexistencia de tres
elementos: el derecho de propiedad del actor, la posesion material del demandado v la identidad de la

cosa. Sobre este Gltimo punto, el tribunal establece que la identificacién del inmueble no debe ser solo
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tedrica o documental (basada en escrituras), sino que debe haber una correspondencia fisica exacta
verificada en el sitio. La decision se inclina a favor del demandante porque, a través de inspecciones
judiciales y peritajes, se demostro que el area que los demandados poseian era exactamente la misma
descrita en el titulo de propiedad del actor, cumpliendo asi con el requisito de singularizacion.

En segundo lugar, la decision se basa en la insuficiencia de la fundamentacion del recurso de
casacion interpuesto por los demandados. La Corte sefiala que la casacion es un recurso extraordinario y
de estricto derecho, no una instancia para volver a discutir los hechos o valorar nuevamente las pruebas.
El tribunal decidio rechazar el recurso porque los recurrentes no lograron demostrar un error de derecho
(in iudicando) por parte de los jueces de instancia, limitandose a expresar su inconformidad con la
valoracion probatoria, lo cual es improcedente en esta etapa procesal.

Finalmente, el criterio de la Corte subraya que la buena fe en la posesion no es suficiente para
enervar la accién reivindicatoria si no existe un titulo que la respalde frente al duefio legitimo. La
decisidn de ordenar la restitucion del predio responde a la necesidad de proteger el derecho de propiedad
debidamente inscrito, el cual prevalece sobre la ocupacion material de los demandados, quienes, a pesar
de sus alegaciones, no pudieron justificar legalmente su permanencia en el inmueble frente a la
titularidad probada del reivindicante.

En el caso de Luis Guillermo Orellana Guerrero, la Corte determind que no se configurd una
posesion con animo de sefior y duefio apta para la prescripcion, sino que inicialmente se trato de un acto
de mera tolerancia o una tenencia derivada de relaciones familiares. El criterio judicial establece que la
mera ocupacion material, sin un titulo que la respalde frente al duefio legitimo, no transmuta
automaticamente en posesion juridica si el origen de dicha ocupacién fue la anuencia o permiso del
propietario original. El cambio en la naturaleza de esta relacion impacté drasticamente el calculo del
tiempo para la prescripcion, ya que la Corte Nacional y el Cédigo Civil (Art. 2410y 715) exigen que el
tiempo se cuente Unicamente desde que la posesion es publica, pacifica, ininterrumpida y, sobre todo,

con exclusion del duefio; al no haberse probado el momento exacto en que la “tolerancia™ se convirtio en
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"animo de sefior y duefio” independiente, el tiempo alegado por los demandados carecid de validez legal
para alcanzar los 15 afios requeridos por la ley.

En cuanto a la valoracion de la prueba, la jurisprudencia contenida en los documentos sefiala
que la prueba documental, como los pagos de impuestos municipales, tiene un valor superior pero
limitado: demuestra el cumplimiento de obligaciones, pero no necesariamente la posesion material y el
animo de sefior y duefio sobre un area especifica si no coincide con la realidad fisica del terreno. Ante la
contradiccion en el tiempo de posesion (14 afios frente a 20 0 25 afios), los tribunales aplican un criterio
de rigurosidad donde la prueba testimonial debe ser univoca y concordante; si los testigos no logran
precisar con exactitud los hitos temporales y los linderos, o si existe duda sobre si se cumplieron los 15
afnos antes de la interrupcidn de la prescripcion por la demanda reivindicatoria, la justicia se inclina por
el derecho de propiedad debidamente inscrito. La Corte subraya que la prescripcion es una "muerte
civil" del derecho de propiedad, por lo cual cualquier duda sobre el tiempo o la identidad del bien debe
resolverse a favor del duefio titular y no del prescribiente

3.1 Conclusion

La Corte Nacional de Justicia decidi6 confirmar la procedencia de la accién reivindicatoria y
declarar improcedente el recurso de casacion interpuesto, fundamentalmente porque el actor logré
acreditar de manera suficiente y coherente todos los requisitos sustantivos exigidos por el Codigo Civil
para el ejercicio de dicha accion, mientras que los demandados no demostraron, ni en el plano factico ni
juridico, la configuracion valida de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio. En efecto, la
Corte constato que la propiedad del bien inmueble se encontraba debidamente justificada mediante
titulo inscrito en el Registro de la Propiedad, que el inmueble objeto de la litis estaba clara y plenamente
individualizado, singularizado y catastrado, y que los demandados ejercian la posesion material del
mismo, configurandose asi la identidad absoluta entre la cosa reivindicada y la poseida, presupuesto

indispensable para la procedencia de la accion de dominio

Pagina 59|63



Adicionalmente, la Corte enfatiz6 que la prescripcion extraordinaria no puede operar de manera
automatica ni presumida, sino que exige una posesion publica, pacifica, ininterrumpida, exclusiva 'y con
animus domini durante el plazo legal de quince afios, elementos que no fueron probados de forma
suficiente por los demandados. Por el contrario, del acervo probatorio se desprendio que la posesion
alegada carecia de la entidad juridica necesaria para desvirtuar el derecho de dominio del propietario
inscrito, lo que impide que la prescripcion se erija como un mecanismo para legitimar situaciones de
hecho carentes de respaldo legal.

Finalmente, la Corte sustento su decision en la estricta naturaleza técnica del recurso de
casacion, sefialando que los recurrentes no cumplieron con la carga de demostrar errores de derecho
determinantes en la sentencia impugnada, ni explicaron de qué manera las supuestas infracciones
normativas incidian en la parte dispositiva del fallo. Esta deficiente fundamentacion vulnerd el principio
de trascendencia propio del recurso extraordinario, razén por la cual el Tribunal declaré su
improcedencia y ratifico la sentencia que ordend la restitucion del bien al legitimo propietario,
privilegiando asi la seguridad juridica, la tutela efectiva del derecho de propiedad y la correcta aplicacion

del ordenamiento civil ecuatoriano.
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Cronograma y actividades por desarrollar

Actividad

Octubre

Noviembre

Diciembre

Enero

Febrero

Identificacion del caso o

sentencia

Recopilacion de
informacion doctrinaria

y normativa

Redaccion del plan de

titulacion

Primera presentacion del

plan de titulacion

Segunda presentacion

del plan de titulacién

Desarrollo del primer

capitulo

Desarrollo del segundo

capitulo

Desarrollo del tercer

capitulo

Revision del trabajo de

titulacion

Disertacion o defensa del

trabajo de titulacion
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