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Resumen

El incremento sostenido de la poblacién estudiantil universitaria en la ciudad de Cuenca,
especialmente de estudiantes provenientes de otras provincias, ha intensificado la demanda de
vivienda proxima a las instituciones de educacion superior. En este escenario, el sector El
Vecino, debido a su cercania con la Universidad Politécnica Salesiana, se ha consolidado como
un area de alta concentracion estudiantil. No obstante, la oferta habitacional existente se ha
desarrollado mayoritariamente mediante adaptaciones informales de edificaciones residenciales,
las cuales no garantizan condiciones adecuadas de habitabilidad, confort ambiental, seguridad
ni espacios que promuevan la convivencia.

Frente a esta problematica, el presente trabajo tiene como objetivo el desarrollo de un
anteproyecto urbano—arquitecténico de una residencia estudiantil en el sector El Vecino,
fundamentado en el analisis del contexto social, urbano y fisico, la evaluacion del estado actual
de la vivienda estudiantil y el estudio de referentes arquitectonicos nacionales e internacionales.
La propuesta se orienta a replantear el modelo tradicional de alojamiento, concibiendo la
residencia estudiantil como un espacio integral que articula vivienda, vida universitaria y
entorno urbano.

El proyecto plantea una organizacién espacial en altura que diferencia claramente los
ambitos privados, semiprivados y colectivos, incorporando espacios comunes distribuidos en
distintos niveles, patios y dreas de transicién que favorecen la interaccién social y el sentido
de comunidad. Asimismo, se integran criterios de sostenibilidad y confort ambiental mediante
estrategias de iluminacion natural, ventilacién cruzada y seleccion de sistemas constructivos
eficientes. De este modo, la residencia estudiantil se configura como una alternativa habitacional
que responde a las necesidades funcionales y sociales del estudiante universitario, a la vez que

contribuye a la mejora del tejido urbano y a la regeneracién del sector.

Palabras clave: vivienda estudiantil, habitabilidad, convivencia, integracion urbana, arquitec-

tura residencial.
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Abstract

The sustained growth of the university student population in the city of Cuenca, particu-
larly students coming from other provinces, has increased the demand for housing located near
higher education institutions. In this context, the El Vecino neighborhood, due to its proximity
to the Universidad Politécnica Salesiana, has become an area with a high concentration of
student housing. However, the existing housing supply has largely resulted from informal
adaptations of residential buildings, which do not provide adequate conditions of habitability,
environmental comfort, safety, or spaces that support social interaction.

In response to this issue, this study aims to develop an urban—architectural preliminary
design for a student residence in the El Vecino sector. The proposal is based on an analysis of
the social, urban, and physical context, an assessment of the current conditions of student
housing, and the review of national and international architectural references. The project
seeks to redefine the traditional housing model by understanding student residence as an
integrated system that connects living spaces, university life, and the urban environment.

The design proposes a vertical spatial organization that clearly distinguishes private,
semi-private, and collective areas, incorporating shared spaces distributed across different
levels, patios, and transitional zones that encourage social interaction and community building.
Additionally, sustainability and environmental comfort criteria are incorporated through
strategies such as natural lighting, cross ventilation, and the use of efficient construction
systems. Consequently, the student residence is conceived as a housing alternative that
addresses both the functional and social needs of university students while contributing to

urban improvement and neighborhood regeneration.

Keywords: student housing, habitability, social interaction, urban integration, residential

architecture.
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Introduccion

El  crecimiento de la poblacién
estudiantil universitaria en la ciudad
de Cuenca, particularmente de los
estudiantes que provienen de otras
provincias del pais, ha generado una
presidon constante sobre el mercado de
vivienda préximosa las instituciones de
educacion. En este contexto, el barrio
El Vecino, por su cercania inmediata a
la  Universidad Politécnica Salesiana,
se ha establecido como uno de los
puntos estrategicos de residencia
para estudiantes, convirtiéndose en
un sector donde convergen dindmicas

académicas, residenciales y urbanas
de manera intensa y continua.
Sin embargo, esta demanda habitacional
no ha sido acompafnada por wuna
planificacién adecuadaniporpropuestas
arquitecténicas que respondan de forma
integral alas necesidades especificas del
estudiante universitario. Como resultado,
gran parte de la oferta existente se ha
desarrollado de manera informal, a
partir de adaptaciones improvisadas de
viviendas unifamiliares o edificaciones
en estado regular o deteriorado,
las cuales priorizan la rentabilidad

inmediata por encima de la calidad
espacial, el confort y la seguridad. Esta
situacion no solo afecta las condiciones
de habitabilidad, sino que también
incide en la experiencia cotidiana
del estudiante, condicionando su
bienestar fisico, emocional y académico.
A ello se suma un entorno urbano que
presenta problematicas asociadas a la
inseguridad, la presencia de predios
subutilizados y una fragmentacién del
tejido urbano, lo que disminuye la
relacion entre la vida universitaria y la
ciudad. En este escenario, la vivienda




estudiantil deja de ser entendida como
un simple lugar de alojamiento y se
revelacomouncomponente clave dentro
del sistema campus-ciudad, capaz de
aportar a la integraciéon urbana, a la
regeneraciéndelbarrioyalaconstruccién
de comunidades estudiantiles activas.
Desde esta perspectiva, la arquitectura
se posiciona como una herramienta
fundamental para repensar el habitar
estudiantil y proponer soluciones que
articulen vivienda, espacio publico y
vida universitaria en un mismo proyecto.




Problema

En el sector El Vecino, ubicado en la ciudad
de Cuenca, el aumento de la comunidad
universitaria debido a la cercania con
la Universidad Politécnica Salesiana ha
generado una creciente demanda de
vivienda para estos estudiantes, debido a
que una parte importante de los mismos,
provienen de diferentes zonas del pairs,
lo que los obliga a buscar opciones
de arrendamiento que puedan facilitar
y satisfacer su instancia en la ciudad.
No obstante el mercado inmobiliario
existente ha tenido varias falencias en

aspectos técnicos y arquitectdnicos,
gracias a esto se ha podido evidenciar una
gran cantidad de espacios subutilizados y
acoplados a departamentos o cuartos de
alquiler, que ofrecen viviendas aledafas
a la universidad. Por lo general estas
departamentos o cuartos improvisados
tienen dimensiones bastante reducidas y
no presentan una funcionalidad adecuada,
ni el confort término necesario, a pesar de
esto, varios estudiantes se ven forzados a
aceptarestascondiciones de habitabilidad
debido a la necesidad de contar con

una vivienda cercana a la universidad,
pasando a normalizar la baja calidad de la
oferta habitacional. Desde lo fisico, estas
edificaciones al ser adecuadas en casas de
unalongevidadyaconsiderable, presentan
paredes agrietadas, humedad, techos en
mal estado y materiales ya envejecidos.
Dos problemas que se agregan a estos
son la falta de iluminacién natural y la baja
ventilacion que disponen los ambientes,
lo que incide directamente en la salud
académica y fisica de los residentes. En el
tema urbano el problema aumenté debido




a la percepcién de inseguridad que este
sectorllevateniendoduranteafos,también
generada por la falta de espacio publico.
Esta condicién influye directamente en la
forma en que los estudiantes se relacionan
con el barrio, limitando su apropiacién
del espacio y reforzando dindmicas de
uso meramente funcional, donde la
vivienda se concibe solo como un lugar
para dormir y no como parte de una
experiencia integral de vida universitaria.
Asimismo, la dispersion de servicios
bésicosescencialesparaelfuncionamiento

cotidiano de un hogar, como lavanderias,
tiendas de abastecimiento, espacios
de estudio complementario o areas de
encuentro, obliga a realizar recorridos
frecuentes que implican pérdida de
tiempo y mayor exposicion a situaciones
de riesgo. Esta realidad evidencia que la
problematica no se limita Unicamente a
la carencia de vivienda adecuada, sino
que responde a la ausencia de un modelo
habitacional que articule proximidad,
seguridad, confort y vida comunitaria.

Importancia y Alcances

La investigacion se concentrard en el
sector El Vecino, un barrio tradicional de
Cuenca proximo al centro histérico y a
las sedes universitarias, identificado en
el PDOT de Azuay como una zona donde
podemosencontrarpatrimoniosculturales
conservados y predios subutilizados que
ofrecen potencial de renovacién urbana,
esta dentro de una zona estratégica, en
el dmbito urbanistico, lo que le otorga
valor social, cultural y funcional en su
convivencia con la vida estudiantil.
Se recopilard y analizard informacién

detallada sobre el uso del suelo, el
estado de edificaciones existentes vy
la disponibilidad de terrenos en este
sector, estableciendo un perimetro de
intervencién claramente definido dentro
de los limites cartografiados en el plan
municipal, esta informaciéon permitira
comprenderdemaneraclaralasdindmicas
actuales en las que se encuentra el barrio,
y apoyar una intervencion arquitectonica
sensata y adaptada al contexto urbano,
actuando como intermediario entre lo
publico y privado. Se pretende plantear
una propuesta basada en cumplir no

solo con las necesidades espaciales
de los estudiantes, sino también,
satisfacer las necesidades sociales
dando protagonismo en el disefio a los
espacios comunes, debido a que estos
espacios actuaran como elementos clave
y articuladores dentro de la convivencia
social y el sentido de comunidad. El
énfasis en estos espacios se fundamenta
en la necesidad de promover espacios de
mejoren la calidad de vida y convivencia
de los residentes.

Delimitacién.

El problema de estudio se delimitara en las
siguientes dimensiones.

Espacial: la investigacién se concentrard
en el sector El Vecino, un barrio tradicional
de Cuenca, préximo al centro histérico
y a las sedes universitarias, identificado
en el PDOT de Azuay, como una zona
con patrimonios culturales conservados y
prediossubutilizados que ofrecen potencial
de renovacién urbana, se recopilard y
analizard informacién detallada sobre el
uso del suelo, el estado de edificaciones




existentes y la disponibilidad de terrenos
en este sector, estableciendo un perimetro
de intervencién claramente definido
dentro de los limites cartografiados en el
plan municipal.

Temporal: la elaboracién del trabajo de
titulacion tendria una temporalidad de 5-6
meses comprendidos en el periodo 67,
dentro de los meses de septiembre 2025 a
febrero 2026.

Sectorial o institucional: el proyecto
se enmarca en el sector educacional,
especificamente en el ambito de la

vivienda para estudiantes universitarios,
y se desarrollard bajo la tutela de la
facultad de arquitectura de la Universidad
Politécnica Salesiana sede Cuenca, de
conformidad con las disposiciones del
estatuto universitario y los reglamentos
internos de la institucion, la investigacion
no abordard otros tipos de vivienda ni
sectores productivos distintos al educativo.




Objetivos

Objetivo General

Desarrollar un anteproyecto arquitectéonico
de wuna residencia estudiantil en el
sector El Vecino de la ciudad de Cuenca,
fundamentado en el andlisis del estado
actual de la vivienda estudiantil, las
necesidades de los estudiantes de
la  Universidad Politécnica Salesiana
y la revision de referentes urbano-
arquitectonicos, con el fin de proponer un
diseno sostenible, habitable y coherente
con el entorno urbano

Objetivos Especificos

- Investigar el estado actual de la vivienda
estudiantil en el sector El Vecino y las
necesidades de los estudiantes de la
Universidad Politécnica Salesiana.

- Analizar referentes de proyectos
urbano/arquitecténicos sobre residencias
estudiantiles a nivel local e internacional,
identificando criterios de diseno,
sostenibilidad y

estrategias aplicables al contexto del sector
El Vecino.

- Disenar un anteproyecto arquitectonico
de residencia estudiantil en el sector El
Vecino

en la ciudad de Cuenca que incorpore los
resultados del anélisis contextual y de
referentes,  considerando principios
de  habitabilidad, sostenibilidad vy

regeneracién urbana.
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1.1 Tipologia

Debido al crecimiento de la comunidad
universitaria dentro de la ciudad surge
una necesidad de una vivienda adecuada
que aumenta cada vez mas, especialmente
para el grupo residencial de estudiantes
que no son nativos de la ciudad, esto da un
indicador de una necesidad para la cuidad
en donde se busque crear viviendas,
las cuales integren directamente a la
residencia, universidad y cuidad en un
mismo sistema articulado, lo cual suma en
la permanencia de los estudiantes, ademas

la cuidad debe sumarse en un rol activo
en la planificacién de estas residencias.
Desde el ambito tedrico, se reconoce que
cuando la educacion superior se entiende
como un derecho, la planificacion de la
permanencia adquiere un rol fundamental,
siendo la vivienda estudiantil uno de los
instrumentos clave para este objetivo, lo
que implica ademas una participacion
activa del Estado en la gestion del
alojamiento estudiantil (Yubi, 2014).

Las residencias estudiantiles pasan de ser
un fin, para ser un apoyo en el trascurso de

la vida estudiantil, especialmente para los
universitarios que provienen de diferentes
zonas fuera de la ciudad, y que estos
puedan tener las mismas condiciones
que los demas estudiantes, sabiendo la
exigencia de ingreso y continuidad de
su vida académica. De acuerdo a esto,
la residencia estudiantil se define como
un servicio de apoyo que acompana la
trayectoria académica, bajo criterios de
ingreso y permanencia vinculados tanto
a la procedencia como al desempefio
académico (Regueyra Edelman, 2010).

1.2 Habitabilidad

Se podria definir la “habitabilidad” como la
articulacién de factores internos y externos
de una vivienda, entre ellos estidn los
aspectos fisicos, ambientales, culturales,
etc.Desde la teoria la habitabilidad no se
limita a las condiciones fisicas internas de
la residencia, sino que incorpora variables
externas relacionadas con el entorno
ambiental, la sostenibilidad, la cultura y
el contexto territorial, entendiendo este
concepto como una homogeneidad de
adaptacién y relacién entre las personas
y el espacio que habitan (Cedefio et al.,,
2021).

1.3 Espacios de convivencia.
Dentro de los factores primordiales para los

estudiantes estd el relacionarse entre ellos,
razén por la cual existen estudiantes que,
a pesar de vivir dentro de la ciudad, optan
por buscar lugares que les brinden este
tipo de interaccidn, ya que no cuentan con
estos espacios dentro de sus residencias;
sin embargo, la gran mayoria de los
espacios existentes en el pais carecen de
condiciones que favorezcan la convivencia
estudiantil. Desde el ambito académico
se reconoce que una parte importante

para los estudiantes, aun residiendo en la
ciudad, es la manifestacién de la necesidad
de habitar espacios que les permitan
mantener vinculos con otros estudiantes
y con la vida universitaria, evidencidndose
que las opciones de vivienda disponibles
no ofrecen ambientes adecuados para la
convivencia social (Payrol et al., 2018).

Desde el enfoque arquitecténico, esta
necesidad de interaccion social trasciende
el ambito individual y se relaciona
directamente con la  configuracién
espacial de las residencias estudiantiles,




evidenciando que la forma en que se
organizan los espacios y las circulaciones
incide de manera directa en la calidad de
la convivencia entre los estudiantes.Una
de las maneras mas factibles de poder
conectarlas habitaciones de los estudiantes
es mediante la articulacion de espacios
comunes, ademas de introducir pasillos
que conecten todos estos espacios, asi
se genera una mejora considerable en la
interaccién social de los residentes. Desde
el anélisis arquitectdnico, se evidencia que
la conexién de las unidades habitacionales

a través de circulaciones horizontales y
verticales, organizadas en torno a espacios
comunes, favorece de manera significativa
la relacién social entre los estudiantes
(Krasi¢ et al., 2017).

Desde la arquitectura, los espacios
comunes en las residencias estudiantiles
cumplen un rol fundamental como
dispositivos de articulacion social, ya
que permiten transformar las é&reas de
circulacién y encuentro en lugares activos
de convivencia. Estos espacios, cuando se
disefian de manera estratégica, funcionan

como extensiones del ambito privado,
favoreciendo actividades colectivas como
el estudio colaborativo, el descanso y la
interaccion informal entre los residentes.

1.4 Disefio sostenible.

Se tiene que priorizar como objetivos
al momento de realizar una residencia
estudiantil el ofrecer un departamento a un
precio moderado y asequible que cumpla
con diferentes pardmetros de eficiencia
energética, confort y que se adapten
completamente a las necesidades de los
usuarios, ademas que mediante estos
espacios logren incentivar al desarrollo
de hébitos que favorezcan al crecimiento
personal y académico. Desde este
concepto, se establece que uno de los
objetivos fundamentales de las residencias

es proporcionar alojamiento a bajo costo,
al mismo tiempo que se promueve en
la poblacién residente el desarrollo de
habitos de estudio, organizacién del
tiempo y aprovechamiento de los recursos
institucionales, como elementos que
inciden directamente en el rendimiento
académico (Regueyra Edelman, 2010).

Lo que hace que un disefio sea adecuado
es entender las necesidades locales y
como se pueden satisfacer, teniendo en
cuenta los factores externos (geograficos
y climatolégicos) atendiendo de esta
manera los requerimientos de los factores

econémicos, de salud y el confort de
los residentes. Desde el enfoque del
disefo arquitecténico sostenible, se
plantea que las edificaciones deben
desarrollarse a partir del reconocimiento
de las condiciones regionales y locales,
incorporando estrategias que respondan
a las particularidades geogréficas vy
climéticas, con el fin de atender de manera
integral aspectos econdmicos, de bienestar
y de comodidad de quienes habitan los
espacios (Champsaur, 2025).




1.5 Diseiio modular.
Se propone un crecimiento en altura

teniendo en cuenta las normativas
de construccion de la zona, para asi
proponer una estructura modular la que
delimitara el tamano del edificio, ademés
de incorporar mdédulos espaciales que
contentan mobiliario ergonémico para
las necesidades de los residentes, lo
cual mejora la distribucion del edificio
y no desaprovecha espacios. Desde el
enfoque constructivo modulae en altura, se
plantea el uso de estructuras progresivas

que optimizan el aprovechamiento del
suelo mediante edificaciones de altura
media, permitiendo el crecimiento del
edificio a través de la adicién de mddulos
estructurales y espaciales. Estos mddulos,
concebidos dentro de una ldgica flexible,
incorporan soluciones de mobiliario
ergonémico y dindmico, favoreciendo
una organizacién eficiente del espacio y la
adaptacién a las actividades cotidianas de
los usuarios (Romero & Rojas, 2018).

1.6 Integracion urbana.

Se debe tener en cuenta que la
denominacion  campus-ciudad  debe
funcionar como una sola palabra,
esto quiere decir que debe tener una
integracion completa, en la cual se tome
estos dos conceptos como uno mismo; esto
es clave para pensar en la influencia de la
universidad y la vida continua de la ciudad
a la que se integra. Desde este enfoque la
integracion urbana, plantea que la lectura
conjunta del campus y la ciudad responda
a una condicion homogénea, en la que

la continuidad de la vida urbana permite
interpretar la relacién reciproca entre la
actividad universitaria y el funcionamiento
cotidiano del entorno urbano (Blasco &
Martinez, 2017). Propone que se debe
buscar laintegracién articulando una forma
coherente de vivienda, las manzanas y el
tejido urbano, ademas de tener en cuenta
que los espacios publicos funcionaran
como conector entre lo privado y lo
publico, tras estos criterios la arquitectura
residencial debe ser flexible, teniendo en
cuenta la convivencia, la identidad barrial y

la cohesidn social. Desde una perspectiva
tedrica, se plantea que la vivienda en la
ciudad debe vincularse con la busqueda
de igualdad social, permitiendo el acceso
al espacio en sus distintas escalas:
intima, privada, semipublica y publica,
sosteniendo configuraciones diversas del
habitat, donde la integracién urbana actia
como un soporte fundamental para la
integracion social (Sessa & Ruiz, 2022).

1.7 Estado actual de la residencia.

Podemos plantearnos que el
desplazamiento entre la vivienda y la
universidad es un factor clave a tomar en
cuenta, debido aque generainseguridades
por los trayectos que se tienen que hacer,
ademads que, en varios de los casos, se
tiene que tomar tiempo valioso debido
a recorridos que se generan por la
dispersion de servicios que son necesarios
para el desarrollo de un hogar, como:
lavanderias, tiendas de abastecimiento.
En los estudios sobre el estado actual de




las residencias estudiantiles, se reconoce
que las distancias entre la vivienda y la
universidad influyen de manera directa
en la experiencia del estudiante, al estar
asociadas a problematicas como la
inseguridad durante los desplazamientos,
los costos de transporte, los tiempos
extendidos de recorrido y la dispersiéon
de servicios basicos vinculados a la vida
universitaria (Payrol et al., 2018).




Marco metoldgico



La investigacion adopta un enfoque
mixto, combinando métodos cualitativos
y cuantitativos para comprender la
problematica habitacional del sector
El Vecino y desarrollar una propuesta
arquitecténica de residencia estudiantil
sostenible, orientada a mejorar las
condiciones de habitabilidad, confort y
seguridad, y a contribuir a la regeneracion
urbana del entorno, a partir de este
enfoque motodoldgico se plantea la
primera fase, la cual es el diagndstico y
levantamiento de informacién, dentro de

esta fase, se recopila informacién sobre
el contexto urbano, social y ambiental del
sector El Vecino mediante la observacion
directa, encuestas a estudiantes vy
moradores, levantamientos fotogréficos y
analisis de normativa urbana, se identifican
las condiciones actuales de las viviendas
estudiantiles, asi como los principales
problemas de habitabilidad, inseguridad
y deterioro urbano, estableciendo los
parametros de partida para la propuesta
arquitectdnica. Seguido a esto, se procede
a iniciar la fase dos, la cual trata del

analisis y estudio de referentes, en esta
fase se analizan referentes arquitectdnicos
nacionales e internacionales de residencias
estudiantiles y proyectos de regeneracion
urbana en contextos conflictivos, a partir
de la comparacién y evaluacidén de estos
casos, se definen criterios de diseno,
estrategias de sostenibilidad y lineamientos
funcionales y espaciales que respondan a
las necesidades del estudiante universitario
y al contexto urbano de El Vecino.




Analisis de referentes




3.1 Edificio Vivalto (Najas Arquitectos).

El proyecto estd implantado en una
zona residencial, la cual estd pensada
en realizar proyectos habitacionales
fuera de lo cotidiano, busca conectar a
sus residentes con el resto de la ciudad,
debido a esto este proyecto busca una
arquitectura que se base en los espacios
comunes, en la convivencia comunitaria,
teniendo como eje de disefio un patio
central,elcualfuncionacomoununndcleo
al rededor de todo el proyecto, asi sus 6
plantas envuelven este eje y aprovecha al

maximo todo el perimetro del proyecto,
con terrazas que aprovechan sus visuales
y articulan los espacios. Desde el tema
climéatico, el proyecto incorpora aberturas
laterales lo que le da movilidad a la forma
de la edificacion, y brinda una mejor
ventilacion cruzada, incluso llegando a
mejorar sus condiciones acusticas. Al
incorporar espacios comunes de gran
dimensién, posibilita la mejora en las
relaciones sociales de sus residentes,
debido a la variedad de usos que se les
pueden brindar a estos espacios

Edificio Vivalto / Najas Arquitectos
Fuente: ArchDaily (2014).
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Figura 1 Figura 2
Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracién propia.



3.2 Residencia/Z+BCG Arquitectos.

El proyecto se implanta dentro de
un contexto urbano ya consolidado,
el cual busca cambiar su manera de
responder las necesidades residenciales
habituales de los estudiantes, debido
a que tradicionalmente se buscaba
satisfacer  estas  necesidades  sin
fomentar la convivencia social en sus
residentes. Para responder a esto, el
edificio plantea una arquitectura que
promueve los espacios comunes y la
vida comunitaria de sus residentes,

teniendo un intercambio social habitual,
teniendo espacios compartidos como un
eje central de disefio el cual se plasma
en el disefio del edificio, integrandose a
su programa, de manera que funcionan
como espacios articuladores de la vida
social y aumentando la pertenencia
de sus residentes. Su volumétrica se
desarrolla en altura, acumulando sus
unidades habitacionales en plantas
tipo al mismo tiempo que se deja libre
niveles completamente destinados a
usos colectivos, como lo son: estudio,

espacios recreativos y terrazas de
encuentro. Debido a este disefio de sus
espacios, permite una clara diferencia
entre areas privadas y espacios comunes,
sin perder la interacciéon social y la
flexibilidad de usos. El uso de terrazas
o balcones reafirma la interaccién entre
lo interior y exterior, teniendo una
movilidad espacial mas dindmica. Desde
lo ambiental y funcional, el edificio
implanta estrategias que optimizan las
condiciones de habitabilidad, como
lo es su correcta orientacion en las

RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS
Fuente: ArchDaily (2018).




unidades habitacionales, incorporacién
de luz y ventilaciéon natural. Ademas
de  implementar  4reas  comunes
multifuncionales reforzando el caracter
colectivo del proyecto y mejorando la
vida social de sus residentes.De este
modo, la Residencia Estudiantil Z+ se
presenta como un referente que integra
organizacién espacial, convivencia y
confort, aportando criterios relevantes
para el analisis de la vivienda colectiva
contemporanea.

Figura 3
Fuente: Elaboracién propia.

RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS
Fuente: ArchDaily (2018).




3.3 Analisis espacial y funcional.

Desde el enfoque espacial y funcional,
el proyecto se plantea desde una visién
estructurada, la cual busca implementar
una vida social a través de dindmicas
sociales, la cuales son propias de una
propuesta de vivienda contemporéanea.
La propuesta cambia la manera en la que
se perciben normalmente los espacios
en proyectos habitacionales, que en su
defecto, segregan sus usosy no fomentan
una vida social activa, el proyecto busca la

implementacidon de una mejorinteraccién
entre sus residentes, favoreciendo el
intercambio social, la flexibilidad de usos
en sus espacios y la continuidad espacial.
Sudisposicionvolumétricacreceenaltura,
lo que permite una mejor organizacion
de espacios, permitiendo una eficiente
programaciéon y diferenciacién entre
espacios privados y espacios destinados
al uso compartido. Las habitaciones
estdn pensadas a lo largo del perimetro
del edificio, a diferencia de los espacios

comunes, ya que estos funcionardn en
todo el edificio, en lugares estratégicos
los cuales sirvan como ejer ordenadores,
tanto en la circulaciéon, como en la
experiencia habitual de los residentes.
En el tema funcional la zonificacidn
del proyecto estd pensada articular
de manera homogénea los espacios,
sin tener una rigidez en los mismos,
debido a que estd pensado en los
espacios comunes como articulaciones
que cumplan un rol fundamental en la

Figura 4
Fuente: Elaboracién propia.




socializacion y el intercambio, para asi
lograr una mejor vida social y un mejor
sentido de pertenencia. Estas estrategias
perminen que los recorridos internos
que se vean como un solo cuerpo, lo que
refuerza la lectura integral al proyecto.
La relacion entre el interior y su entorno
aumenta, debido a la implantacién de
areasdetransicién,como patios, balcones
y terrazas, lo que aumenta y enriquece
las condiciones de habitabilidad. Estos
elementos aportan més alld de la

percepcién visual, si no que cumplen
al brindar una mayor iluminacién vy
ventilacion, debido a su sustracciéon
en ciertas partes del proyecto, lo que
contribuye de gran manera en cémo se
desempeia ambientalmente el proyecto.
Asi mismo, desde el punto de vista
climatico, el proyecto integra disefos
pasivos de climatizacién, como los ya
mencionados elementos  sustraidos,
que debido a su ubicacién, regulan de
gran manera la sensacién terminal del

proyecto. El conjunto de decisiones se
reflejan directamente en la calidad de
su construccién. En conclusidon el anélisis
funcional y espacial de una propuesta
se concibe en un sistema articulado,
en donde el proyecto se debe mirar
como una herramienta para mejorar las
condiciones de habitabilidad y mejorar
las condiciones sociales de los residentes,
aportando criterios para futuros
desarrollos de modelos habitacionales.

Figura 5
Fuente: Elaboracién propia.




3.4 Analisis de iluminaciéon y ambiente.
La iluminaciéon dentro del proyecto

se concibe de manera esencial para
el desarrollo y la configuracién
espacial de sus espacios y ambientes
habitables. Méas que la funcién
técnica de brindar luz, la iluminacidn
nos permite la jerarquizar, dar
caracter y mejorar las condiciones
de confort dentro de los espacios,
debido a esto la estrategia general
tiene como propdsito dar prioridad

a el aprovechamiento de luz natural
mediante la orientacién espacial
para mejorar la entrada controlada
debido luz en los distintos espacios y
ambitos del proyecto. La disposicion
de vacios interiores y diferencias en
la volumetria del edificio permiten
el paso de luz natural de manera
homogénea, de forma que la misma
beneficia a los espacios comunes
como a los privados. Esta disposicion
ayuda a la manera en la que se

perciben los espacios en cualquier
momento del dia, no solo cuando
estd visible el sol, ya que genera
espacios mas amplios y visualmente
confortables. Dentro de los espacios
comunes, la iluminacién se fusiona
con el disenfo arquitectdonico, para
lograr una correcta armonia en las
atmosferas que se busca lograr para
la interaccion de los residentes. La
correcta disposicion de aberturas vy
superficies, favorecen la dispersion

luminica y evita el contraste excesivo
en espacios. Desde el punto de
vista ambiental, la iluminacidon esta
vinculada a varias estrategias pasivas
de confort térmico. Una implantacién
debe estar relacionada directamente
con la orientacién de los espacios,
ya que junto a la incorporaciéon de
vegetacion y ventilacion natural,
regula las condiciones de confort
interno, teniendo una ganancia de
térmica y mejora la calidad acdustica

de los espacios. La implementacidon
de luz artificial es esencial para
el desarrollo programatico del
proyecto, debido a que se debe
lograr una correcta fusidon entre los
elementos generales y ambientales,
aumentando o disminuyendo
la cantidad e intensidad de luz,
dependiendo el uso que se le dara al

espacio disefiado.




Figura 6

Fuente: Elaboracién propia.

3.5 Criterios estéticos y materialidad.
La imagen formal del proyecto

muestra una respuesta  directa
al contexto del mismo, sin ir a la
intencién ornamental, nos muestrauna
propuesta clara y precisa, a partir de
una légica constructiva. La volumetria
consiste en componentes sobriosy de
proporciones simples, una respuesta
simple pero de gran importancia,
debido que, no genera contrastes con
su entorno, con su contexto urbano
y favorece la lectura completa del

edificio. La volumetria responde a la
disposicidn interna de sus elementos,
priorizando una clara lectura de
forma, uso y estructura, asi mismo la
seleccion de materiales estd orientada
a la busqueda de la sostenibilidad, la
busqueda de la permanencia durante
el tiempo, teniendo materiales de
bajo mantenimiento y contribuyendo
a la estética del proyecto. Materiales
como el hormigdn, el metal y el vidrio,
componen una homogeneidad entre

lassuperficies permeablesyloprivado,
ademds que se juegan consustexturas,
lo que aporta riqueza visual y claridad
en la formalidad del proyecto. En los
espacios interiores, la materialidad
cumple un rol determinante en la
construccion de atmésferas y en
la jerarquizacion de los distintos
dmbitos. El uso predominante de
acabados neutros permite potenciar
la iluminacién natural y reforzar la
sensacion de amplitud, mientras que




laincorporaciéon puntual de materiales
de mayor calidez contribuye a mejorar
el confort perceptual de los usuarios.
El hormigdén se utiliza de manera
formal y eficiente en las paredes de las
fachadas y en las internas, de manera
que sea de bajo mantenimiento,
ademaslospanelesde metalfuncionan
como soleras perforadas, las cuales
en conjunto con los varandales de
vidrio, dan una sobriedad a la manera
en la que se percibe la formalidad

del proyecto. Esta estrategia favorece
la continuidad espacial y refuerza
la coherencia estética entre los
espacios privados y colectivos.
La incorporacion de elementos
naturales, como la vegetacién
en areas comunes y espacios de
transicion, establece un didlogo entre
arquitectura y entorno, introduciendo
variaciones cromaticas y sensoriales
que enriquecen la experiencia
espacial.

RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS
Fuente: ArchDaily (2018).
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4.1 Contexto social y fisico.

El barrio El Vecino es un sector que presenta
una carga cultural e histérica importante
dentro de la ciudad de Cuenca, ya que en
su conformaciéon se han mezclado distintas
historias, costumbres sociales y actividades
que han definido su identidad a lo largo
del tiempo. Debido a su ubicacion y a su
permanencia dentro del desarrollo urbano
de la ciudad, el barrio se ha consolidado
como un referente, entendiendo este
espacio no Unicamente como un conjunto
de viviendas, sino como un lugar donde

se generan relaciones cotidianas entre
sus habitantes (Vicuna Méndez, 2016).
En cuanto al aspecto econdmico,
histéricamente el barrio ha estado
vinculado a oficios artesanales como la
elaboracion de sombreros de paja toquillay
los trabajos en hojalateria. Estas actividades
se han mantenido a través del tiempo
mediante la transmisiéon de conocimientos
entre generaciones, lo que ha permitido
conservar practicas productivas
tradicionales que forman parte de la
identidad del sector (Vicunia Méndez, 2016).

En el ambito religioso, El Vecino mantiene
practicas que se han sostenido en el tiempo,
entre las cuales destaca la celebracién anual
en honor a la Virgen de la Merced, que se
realiza cada 24 de septiembre. Esta actividad
continla desarrolldndose gracias a la
participaciéondeloshabitantes del barrioy se
mantiene como un componente constante
dentro de la organizacion comunitaria
del sector (Vicuna Méndez, 2016).
Apesardesuvalorhistéricoycultural,elbarrio
ha atravesado procesos de transformacién
social y urbana. Durante varios afos, El

Vecino ha sido identificado como un sector
asociado a problemas de inseguridad,
situacion que ha influido en la percepcién
que la ciudad tiene del barrio. Frente a
esta condicién, los habitantes y actores
locales han buscado generar cambios que
permitan modificar estaimageny mejorarlas
condiciones del sector (El Mercurio, 2023).
En los ultimos afios se han impulsado
acciones desde la comunidad y desde
distintas instituciones con el objetivo de
interveniry mejorar el entorno urbano. Entre
estas acciones se encuentra la regeneracién

de la calle Rafael Maria Arizaga, considerada
uno de los ejes mas representativos del
barrio. Esta intervencién ha permitido
mantener las caracteristicas tradicionales
de las edificaciones, la configuracién de
la via adoquinada y el uso cotidiano del
espacio, aportando a la consolidacién del
sector como un punto de interés histérico
y cultural dentro de la ciudad (El Mercurio,
2023).

En cuanto a su demografia, el sector
El Vecino ha experimentado cambios
importantes debido a la llegada creciente
de estudiantes universitarios provenientes
de la Universidad Politécnica Salesiana. La
poblacidon joven que varia mayormente
entre 17 y 35 aflos constituye un grupo
significativo en el sector, muchos de los
cuales residen en habitaciones alquiladas o
departamentos compartidos.

Segun los datos de las encuestas realizadas
el 55,7% de estudiantes tienen entre uno y
tres afos viviendo en el barrio, mientras que




el 13,2% supera los tres afios de estancia,
esta presencia estudiantil ha generado una
demanda de vivienda, la misma que no
siempre ofrece condiciones adecuadas de
habitabilidad. En cuanto al estado de las
viviendas se indica que las condiciones estan
en un nivel intermedio de habitabilidad,
aunque presentan limitaciones en diversos
aspectos como: iluminacién, ventilacién,
confort térmico y espacio para el estudio.
Dentro de los resultados encontramos
que los principales problemas de las
viviendas son los espacios reducidos o

mal distribuidos, la inseguridad, el ruido, la
falta de dreas comunes y las deficiencias en
iluminacién y ventilacion.

Estas condiciones impactan directamente
en el vivir de los estudiantes, los cuales
dependen de estos espacios para tener
un mejor desarrollo académico y social.
En el anélisis realizado se pudo evidenciar
edificacionesenunestadofisicodeteriorado,
presentando paredes agrietadas y con
humedad, techos rotos y espacios que no
cumplen con las caracteristicas minimas
establecidas. Ademas, a esto se suma el

hecho de que varios espacios han sido
adaptados para el uso residencial y carecen
de zonas saludables, debido a esto surge
la necesidad de implementar soluciones
arquitectonicas que respondan de manera
adecuada a estas demandas habitacionales
Entre los elementos positivos del sector,
el 86% de los encuestados en su mayoria
estudiantes destacaron la cercania a la
universidad, el 67% la accesibilidad al
transporte publicoyel 38% la disponibilidad
de comercios y servicios, caracteristicas que
hacen que el sector sea un potencial lugar

para la implementacién de una residencia,
aunque aun se sigue manteniendo la
percepcion de inseguridad, lo que limita la
calidad de vida y la calidad del desarrollo
social y académico de los estudiantes.

Ante esto, el 65% considera que el sector
podria mejorar mediante proyectos que
integren vivienda estudiantil, espacios
publicos, seguridady servicios compartidos.
Gracias a las encuestas se evidencia una
disposicion favorable hacia intervenciones
urbano-arquitecténicas que fortalezcan la
convivencia de los estudiantes.

Teniendo en cuenta esto, la memoria
colectiva, puede ser entendida como
una “actividad socio-cultural que se va
construyendo todos los dias por parte de
los habitantes del sector” (Vicufia Méndez,
2016)




4.2 Analisis de sitio.

A partir del contexto fisico y social del
sector, el sitio se ubica en una trama urbana
irregular, con ligeras pendientes, ademas de
contar con manzanas de diferentes formas
en donde predomina las edificaciones de
baja a media altura, debido a su cercania
con el aeropuerto, esto genera una
homogeneidad consolidada, asi mismo
se evidencia el uso residencial como
predominante, aunque es complementado
por el comercio en planta bajalo que genera
un uso mixto en sus edificaciones. En la
zona se encuentran dos centros educativos
lo que brinda una dindmica urbana activa,

por su cercania a la universidad se ha
evidenciado adaptaciones informales de
vivienda para arriendo, las mismas que no
cuentan con un correcto confort término.
Hablando del espacio publico se evidencia
aceras angostas y una limitada presencia de
vegetacién, mientras que en la movilidad
cuenta con una muy buena accesibilidad
al transporte publico, aunque en horas
picos existe una congestién vehicular. En
este contexto el lote en el cual se proyecta
la propuesta adquiere un valor estratégico
debido a su cercania con los elementos de
transporte y educacién, ademas que brinda
un elemento especifico de residencia el cual

busca satisfacer las necesidades esenciales
de habitabilidad.

En el 4drea de influencia se evidencia una
alta presencia de servicios primordiales,
tales como: minimarkets, restaurantes,
lavanderias, farmacias, papelerias vy
gimnasios, junto a  equipamientos
educativos, lo que refuerza el caracter
mixto y funcionalmente activo del sector,
ademas como ya se menciond, la presencia
de paradas de transporte publico a corta
distancia incrementa la accesibilidad
peatonal y la conectividad urbana,
consolidando flujos constantes de usuarios,
especialmente estudiantes, esta intensidad

de uso también crea una presién sobre el
espacio publico, con aceras limitadas y
saturacion vial en horas pico, por esto, el la
ubicacién en donde se plantea el proyecto
destaca como un engranaje dentro de la
morfologia urbana, con potencial para
estructurar una comunicacién entre el
uso residencial y el mixto, optimizando
la ocupacién del suelo y aportando a la
recomposicion del tejido urbano.

El predio se ubica en las calle de Huacas
y Av. Turuhuayco, calle perpendicular a la
universidad.
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Figura 7
Fuente: Elaboracién propia.
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5.1 Introduccién: del problema al concepto.
La propuesta parte de la necesidad de
responder la problemdtica que viene
surgiendo cada vez mas en el sector: ofrecer
una vivienda Optima que se encuentra
proxima al campus universitario, pero
evitando que el edificiofuncione inicamente
como una aglomeraciéon de habitaciones en
bajas condiciones de habitabilidad. En una
residencia, la calidad de vida no depende

Unicamente de los metros cuadrados de

las habitaciones, sino de la posibilidad
de construir comunidad, generar habitos
colectivos y sostener rutinas académicas
(estudio,descanso,alimentacidon,recreacién)
dentro de un entorno seguro y familiar, en
base a este criterio, el proyecto se plantea
como una arquitectura de convivencia:
una distribucién espacial que permita
producir encuentros sin forzarlos, mediante
la organizacién estratégica de patios,

circulaciones, y espacios semiprivados.

En lugar de concentrar la vida en un Unico
“gran salén”, se propone una articulacién de
habitos comunes distribuidos en diferentes
niveles, de manera que el edificio acompaiie

la vida del estudiante a lo largo del dia.

5.2 Condicionantes del sitio y criterios de
implantacion.

El terreno presenta una geometria alargada
e irregular, y una topografia que requiere
que se realice una nivelacion de terreno, la
condicién de edificacién aislada estadictada
por normativa lo que determina retiros en
todo el alrededor de la edificacién y abre la
posibilidad de construir una barrera exterior
de amortiguacién: jardines, recorridos

y franjas vegetales que filtran la relacion

con las viviendas colindantes y controlan
la privacidad, bajo esto, la implantacién
adopta tres decisiones principales:

- Ocupar longitudinalmente el predio,
con un volumen edificado que optimiza la
forma disponible y ordena el programa en
secuencia.

- Retirar y liberar areas exteriores como
espacios de transicién (acceso, patios,
terrazasy jardines), evitando una ocupacién

total del suelo.

- Definir un acceso principal claro,
concentrando el  ingreso  peatonal
y conduciendo a un primer espacio
comunitario que actia como filtro social y
de seguridad del edjficio.

Esta estrategia permite unir dos perfiles que
por lo general entran en conflicto, como
el generar vida social y al mismo tiempo,

brindar proteccién a los residentes.




5.3 Organizacién programatica.

Planta de acceso/base comunitaria: areas
de reunidn, estar, apoyo para actividades, y
espacios que activan el patio principal.
Niveles tipo de alojamiento: mddulos
repetibles de habitaciones con servicios,
acompanados por al menos una sala de
estancia o estudio por nivel.

Equipamientos internos: drea de gimnasio/
actividad fisica y zonas flexibles que

permiten uso diurno y nocturno (estudio,

cowork, reuniones).

Areas exteriores activas: terrazas amobladas,
patiosy jardines lineales que amplian la vida
comun hacia el exterior.

Cubierta utilizable: la cubierta aparece
como superficie disponible, con una
porcién destinada a tratamiento paisajistico
(cubierta verde).

Esta distribucion apunta a que la convivencia
no dependa de un Unico punto, sino de una

secuencia de espacios para encontrarse:

antes de entrar a la habitacién, al pasar por
un estar, al usar una terraza, al cruzar el patio
o al bajar al nivel comunitario.

Este enfoque busca un equilibrio: promover
sociabilidad sin invadir el descanso. Por
ello, los espacios comunes se disefian con
condiciones distintas (ruido, luz, mobiliario)
segun su funcién: una sala de estudio
exige concentraciéon; un estar admite
conversacion; una terraza admite usos

informales.

5.4 Idea rectora

El concepto organizador del proyecto es
el vacio a lo largo del proyecto entendido
no solo como vacio formal, sino como
disposicién  espacial que, estructura
recorridos, regula el confort término vy
ademas construye una centralidad en el
proyecto, el patio aparece como un nucleo
de orientacién: un espacio que explica el
edificio y reduce la percepciéon de pasillo
alargado. A su alrededor se ubican espacios
comunes que intensifican la colectividad
social como: salas de estar, areas de estudio

y zonas de reunién, asi mismo, el proyecto
trabaja un filtro de privacidad como
principal idea:

Pidblico / abierto: é&reas de acceso,
cafeteria, recepcién y puntos de encuentro
controlados.Semiprivado: salas comunes
por nivel, espacios de estudio, gimnasio y
comedores (uso exclusivo de residentes,
con posibilidad de invitados dependiendo
la ocasion).

Privado: habitaciones y sus apoyos inme-
diatos.Este gradiente no es solo funcional;
también es perceptivo: cada transicién se

apoya en cambios de escala, control visu-
al, filtros (mobiliario, jardineras, cambios de
ancho), y relaciones con patios o terrazas.




Comunes diversificados

Figura 11
Fuente: Elaboracién propia.

Figura 12
Fuente: Elaboracién propia.

Figura 13

Fuente: Elaboracién propia.



PLANTA BAJA

5.5 Planta baja y primer piso

En la planta baja se plantea una base con

fuerte peso comunitario: areas interiores
vinculadas a patios y espacios exteriores

(zonas de estancia, coworking, zona de BT
juegos a doble altura y mobiliario al aire R
libre) al igual que la segunda planta la cual
brinda un espacio de ejercitacion fisica, una
zona de estar, y una zona de estudio). En
términos de “vida residencial”, la planta baja
y segunda planta cumplen roles:
-Concentrar actividades colectivas de alta
intensidad (reunirse, realizar actividades
fisicas o académicas).

-Conectar interior y exterior mediante
patios, jardines y dreas amobladas, evitando
que el edificio se cierre sobre si mismo.
-Funcionar como amortiguador urbano:
filtra el paso desde la calle haciala residencia
y organiza el control de accesos.
La presencia de areas exteriores equipadas
(mesas, bancas, jardines) refuerza la idea de
que la convivencia no ocurre solo dentro,
sino también en contacto con el aire libre.
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SEGUNDO PISO

5.6 Plantas tipo

Las plantas superiores mantienen una
l6gica modular de dormitorios, pero con
variaciones importantes, se incorporan
salas de estar/estudio y areas de apoyo que
quiebran la repeticién. Esto responde a una
premisa clave: en residencias, los espacios
semiprivados por nivel disminuyen la
presion sobre las dreas comunes principales
y permiten microcomunidades.

Se identifican tres estrategias de disefio en

niveles tipo:
Moédulo de habitacién repetible: ordena
estructura e instalaciones, facilita

mantenimiento y reduce complejidad
constructiva.

71

718

i

o0 |

Escala grafica
0 1 2 3 4 5

™ ™

Sala comdn por nivel: ubicada en puntos
estratégicos (extremos o articulaciones), con
mobiliario flexible para estudio y descanso.
Relacion con vacios o terrazas: |la
incorporacién de areas abiertas (o dobles
alturas/vacios) mejora iluminacion,
ventilacién y percepcién de amplitud.

La circulacién, en este escenario, deja de
ser un “espacio sobrante” y se convierte
en una franja con potencial de encuentro,

particularmente cuando se ensancha o se
aproxima a estancias comunes.
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5.7 Volumetriay lectura del conjunto

La volumetria general evidencia un edificio
longitudinal con articulaciones: un cuerpo
principal de alojamiento y una base mas
activa, acompanados por vacios y terrazas
que generan profundidad. La fachada
incorpora balcones en conjunto con
maceteros/jardineras que humanizan la
escala y refuerzan el caracter residencial,
evitando una  imagen institucional,
asimismo, la cubierta se entiende como una
“quinta fachada”. La presencia de una zona
verde superior cumple un doble rol: mejora

el comportamiento térmico y la inercia
frente al asoleamiento, y aporta una lectura
contemporéanea vinculada a estrategias de
sostenibilidad.

Figura 14

Fuente: Elaboracién propia.

5.8 Criterios ambientales

Las decisiones espaciales (patios, vacios,
terrazas y retiros) se articulan con criterios
ambientales:

lluminacion natural: los vacios y patios
permiten que dreas comunesy circulaciones
reciban luz, reduciendo dependencia de
iluminacion artificial en el dia.

Ventilacién cruzada: la condicién de
edificio aislado y la presencia de espacios
abiertos facilitan entradas y salidas de aire,
particularmente en dreas comunes.

Control de privacidad y asoleamiento:

balcones, jardineras y filtros vegetales
funcionan como mediadores entre interior
y exterior, amortiguando vistas directas y
radiacion.

Estas estrategias, ademas de mejorar el
confort, fortalecen el sentido de pertenencia:
los espacios comunes iluminados 'y
ventilados se sienten habitables, no
residuales.



Figura 15
Fuente: Elaboracién propia.

5.9 Seleccién de materiales y sistema
constructivo

La seleccién de materiales y el sistema
constructivo del proyecto responden a
una légica integral que articula eficiencia,
flexibilidad, durabilidad y una expresion
arquitectdnica contemporanea acorde al
caracterdeunaresidenciaestudiantildeuso
intensivo, porlo que se prioriza un conjunto
de soluciones que reduzcan tiempos de
obra, faciliten el mantenimiento y permitan
adaptaciones futuras sin comprometer el
funcionamiento del edificio.

En este marco, la estructura metélica se
adopta por su capacidad de organizar
el conjunto mediante una modulacién
clara, resolver luces con ligereza vy
posibilitar procesos de montaje en seco
que optimizan plazos, ademas de reducir
cargas y favorecer una ejecucion precisa;
para los cerramientos exteriores se plantea
un sistema mixto en el que los muros de
bloque aportan robustez, resistencia
mecénica y estabilidad térmica, mientras
que lafachada de paneles de fibrocemento
funciona como una piel ligera y modular

que refuerza una imagen minimalista,
protege el cerramiento principal vy
permite reposiciones puntuales, cualidad
pertinente en edificios que demandan
conservacion constante.

En el interior, las divisiones se resuelven
con steel framing, debido a su rapidez
constructiva y a la posibilidad de
reconfigurar distribuciones con minima
intervencién, integrando instalaciones
de manera eficiente y facilitando Ia
incorporacién de lana de vidrio como
material de relleno en tabiques 'y




Figura 16

Fuente: Elaboracién propia.

entrepisos, estrategia clave para mejorar el
aislamiento acustico entre habitaciones y
areas comunes, reduciendo la transmision
de ruido y garantizando condiciones
adecuadas para el descanso y el estudio.
Finalmente, la incorporacién estratégica
de vidrio y espacios a doble altura se
entiende como un recurso espacial vy
ambiental que fortalece la vida comunitaria
al incrementar la entrada de luz natural,
mejorar la orientacién y la percepcién de
seguridad mediante conexiones visuales
entre circulaciones, patiosy dreas comunes,

y jerarquizar los espacios colectivos
otorgandoles amplitud y calidad espacial,
ademas de favorecer la ventilacion y la
interaccion entre niveles, consolidando
asi una arquitectura donde la técnica
constructiva no solo resuelve estructura y
cerramiento, sino que sostiene el objetivo
central del proyecto: promover confort,
flexibilidad y convivencia en el habitar
estudiantil.

Figura 17

Fuente: Elaboracién propia.



5.10 Sintesis: aportes del proceso de
generacion

El proyecto se genera desde una idea
simple, pero con implicaciones profundas:
construir comunidad a través del espacio.
El patio central, la secuencia de nodos
comunes, la distribucion de estancias
semiprivadas por niveles y la implantacion
con franjas verdes perimetrales conforman
un sistema coherente que responde
simultaneamente a la forma del terreno y
la normativa de aislamiento, la necesidad
de privacidad frente a colindancias

residenciales, el requerimiento de vida
comunitaria y soporte académico, y la
busqueda de confort ambiental.

En consecuencia, la residencia se plantea
como un “ecosistema doméstico” para
estudiantes: un edificio donde el habitar
no se reduce al dormitorio, sino que se
expande a patios, salas comunes, terrazas
y recorridos pensados para propiciar

identidad colectiva.

Figura 18

Fuente: Elaboracién propia.

Figura 19

Fuente: Elaboracién propia.



Figura 20 Figura 21

Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracién propia.
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MONTAUJE EN LA UBICACION

; g Figura 232
dFuente: Elaboracién propia.



Valoracidn con el libro "Habitar el Presente”

SOCIEDAD

Adecuacién a grupos familiares

CIUDAD

Situacidon urbana

DB B Mm@ ED
(1) (110 (1A (1X) CEND GELM GIM

Accesibilidad

zona ensanches  nuevos zoria zona
rural ensanches  suburbana rural
rural aniargement naw suburban rural

area of & city distriot arsa ared

Valores de proximidad

El espacio esta disefiado en una trama histdrica
de la ciudad de Cuenca. El anteproyecto
cuenta con opciones de vivienda que abarca
tipologias estudiantiles, ya sea departamentos
completamente independientes y

departamentos compartidos

B a0
I - [1

Des-jerarquizacién

QE’.oﬂj

500m 200 m 100 m

Relacion con el espacio publico

El anteproyecto esta disefiado para que sea
accesible para todas las personas, ademas de
estar proximo a servicios necesarios para la vida
cotiada

+
. cotina integrable

. cocina multipersonal

. bafio no exclusivo

Espacios de trabajo

. visuales
visuals

actividades en planta baja
. grown floor uses

. generacion de espacio publico
generation of public space

Convivencia de usos

El anteproyecto cuenta con cocinas integradas
en sus departamentos, ademas de una cocina
multipersonal, también cuenta con actividades
sociales en planta baja.

. ambito tareas domeésticas
. Aamb. trabajo con acceso directo

. amb. trabajo gue condiciona uso

Espacios de almacenamiento

ROED

Espacios intermedios

Todos los espacios estan contemplados para
el desenvolvimiento personal y académico,
asi que, combina diferentes usos entre sus
niveles

Espacios de almacenamiento
trasteros

|urks

ropa blanca

linen

despensa

partry

ropa personal

clothier

elermentos de impieza
cleaning products

indefinida
indefinite

il = J¢

Cada departamento cuenta con sus
espacios destinados al almacenamiento,
ademas, cada nivel tiene espacios sociales
intermedios

TECNOLOGIA

Incidencia en la formalizacidon

RECURSOS

Aprovechamiento pasivo

sisterma estructural
structural system

sistema constructivo
building system

Adecuacion tecnoldgica e instalaciones

Aprovechamiento pasivo

AProvechamiento activo

Eldisefioestd pensadoconunsistemaestructural
modular, el cual favorece al aprovechamiento
pasivo, teniendo en cuenta la orientacién de la
construccidn, integrando un patio central.

a los medios
1o BconGmic
TESOUMtes
a las tradiciones
locales
. to local traditions

Adaptacién de areas humedas

célula fotovoltdica
photovoltale celis

colector solar para agua caliente santana
solar panal for hot water

colector solar para caletaccion

solar panel for heating

cublerta vegetal
gresn oot

recogida de aguas de lluva

collectng rain water

Ventilacidon cruzada

Cuenta con una cubierta vegetal, lo que aporta a
la fachada de la edificacién, ademés que regula
el confort térmico

. en el edificio

ne

Sus dreas hiumedas estdn ubicadas en un mismo

in buildin l »E | . s
J orden, lo que ayuda con la adaptacién de sus
en la vivienda _— . . ) R
® i instalaciones, ademas de contar con ventilacién
i instalaciones registrables L cruzada
inspectionable installations
Adaptabilidad Eficiencia
I I’ 1’ I’ El proyecto cuenta con elementos moviles y
l I <. I by = pias adaptables en sus espacios comunes, ademas
alamente movi saving i seMing . . . 7 .
i iiton | = I | de contar con una buena eficiencia térmica
| Ee ik ol I I I

Innovacién tecnoldgica

Residuos y reciclaje

. materiales reciclables y recicados
recycled and recyclable materials

. componentes prefabricados
prefabricated components

. sistemas inteligentes
intelligent systems
S e

. recogida selectiva individual
individual selective rubbish collection

recogida selectiva colectiva
communal selective rubbish collection

recogida neumatica
pneumnatic collection

facilidades para la desconstruccidn
demolition facilities

-a00eDO00Re:

El anteproyecto cuenta con componentes
prefabricados en su fachada y en sus paredes
interiores lo que genera menos residuos en la
obra



Conclusiones

En  conclusién se presenta una
solucién arquitecténica que responde
adecuadamente a la creciente
demanda de vivienda para estudiantes
universitarios en Cuenca, especialmente
aquellos que provienen de otras
provincias. El anélisis del contexto
revelé que la oferta habitacional actual
es insuficiente y, en muchos casos, no
cumple con las condiciones minimas de
habitabilidad, lo que afecta directamente
el bienestar de los estudiantes.

Lapropuestaseimplantademaneraquese
utilicen criterios de sostenibilidad como
la ventilacién cruzada y la iluminacidn
natural, mejorando el confort térmico y
contribuyendo a la eficiencia energética
del edificio. La cercania del anteproyecto
con respecto a la Universidad Politécnica
Salesiana y la integracién con el entorno
urbano fortalecen la conexiéon entre
los estudiantes y la ciudad, mejorando
su calidad de vida, apoyando una vida
académica y social. En resumen, este

proyecto busca més que ofrecer un
espacio para vivir; pretende crear un
entorno que favorezca la comunidad,
el aprendizaje y la interacciéon social,
al mismo tiempo que contribuye
al desarrollo urbano y social de El
Vecino. Se trata de una propuesta que
entiende la residencia estudiantil como
un componente esencial de la vida
universitaria y del contexto urbano,
promoviendo un equilibrio  entre
funcionalidad, confort y sostenibilidad.
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SERVICIOS O ESPACIOS QUE SE CONSIDERAN MAS IMPORTANTES
EN UNA RESIDENCIA ESTUDIANTIL (SEGUN ESTUDIANTES)
AREAS DE ESTUDIO
COCINA Y LAVANDERIA COMPARTIDA
ESPACIOS VERDES O DE DESCANSO

SALA COMUN O DE CONVIVENCIA

ZONAS DEPORTIVAS O RECREATIVAS

SEGURIDAD Y CONTROL DE ACCESO

(=]

20 40 60 80 100

Anexo 16

PROBLEMAS MAS FRECUENTES DE LAS VIVIENDAS DEL
SECTOR

ESPACIOS REDUCIDOS O MAL DISTRIBUIDOS

FALTA DE ILUMINACION O VENTILACION

INSEGURIDAD O RUIDO

HUMEDAD O MAL ESTADO DE LA CONSTRUCCION

FALTA DE AREAS COMUNES O DE ESTUDIO
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TIPO DE VIVIENDA ACTUAL

ASPECTOS POSITIVOS DEL SECTOR (SEGUN ESTUDIANTES) CASA FAMILIAR

31.9%
CUARTO ALQUILADO

38.2%

CERCANIA A LA UNIVERSIDAD

ACCESIBILIDAD Y TRANSPORTE

PRESENCIA DE COMERCIO O SERVICIOS

AMBIENTE TRANQUILO

DEPARTAMENT
20 % ol 4 L O COMPARTIDO
Anexo 18 Anexo 19 29.9%
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