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PROLOGO

La produccién de informacién cartogréfica catastral, completa, actualizada y oportuna
es una herramienta indispensable para disefiar programas y proyectos, asi como para
orientar acciones que atiendan rezagos sociales como la regularizacion y certificacion
de la tenencia de la tierra o el ordenamiento territorial.

En el presente trabajo se realizara el estudio del sistema catastral que mantiene la
llustre Municipalidad de Cuenca, en referencia a la creacion del inventario de bienes
inmuebles, su primordial existencia como fuente para la creacion de impuestos sobre
la propiedad, el conocimiento de si se cuenta con un inventario actual del territorio, en
su aspecto fisico - econémico y si representa un ingreso significativo para la gestion
municipal y el desarrollo regional urbano.



EL CATASTRO MUNICIPAL Y SU
APLICACION EN EL AMBITO TRIBUTARIO.
EL VALOR DE LA PROPIEDAD.

CATASTRO Y SU INCIDENCIA EN LA
TRIBUTACION

ANTECEDENTES

La tributacién municipal cobra cada vez mas importancia en la sociedad, es asi que en
el presente trabajo realizaremos un analisis sobre los procedimientos que aplica la
llustre Municipalidad de Cuenca, para la creacion de catastros, su primordial
existencia para la creacion de impuestos, el conocimiento de si se cuenta con un
inventario actual del territorio, en su aspecto fisico y econémico, asi como también
con una tributacion justa tanto para los municipios como para la poblacion.

El término catastro proviene del griego bizantino katéotixov que significa "registrar"
el lugar donde se inscribe "linea por linea", "una linea después de la otra”, conjunto de
documentos, mapas Yy actos que describen y enumeran los bienes inmobiliarios, con la
indicacion del lugar y el confin, con el nombre del posesor y las rentas sobre las
cuales deben calcularse tasas etc.

El catastro en su acepcién mas general puede definirse como el inventario de
elementos fisicos, sociales, econémicos, legales, culturales y humanos que conforman
un territorio. Un catastro trata de identificar y registrar diversos componentes del
entorno tales como: el relieve, las divisiones territoriales, las edificaciones, el uso del
suelo, las actividades productivas, la poblacién, etc., y las relaciones entre sus
componente

Es un proceso técnico por medio del cual se hace el censo o empadronamiento de cada
uno de los predios o parcelas que estan bajo el régimen de propiedad de un territorio
nacional, registrando la ubicacion y dimensiones exactas, junto con la informacion
referente al propietario. Su objetivo es identificar fisica y juridicamente los bienes
inmobiliarios, asi como definir las bases de la tasa del impuesto predial y demas
gravamenes de naturaleza fiscal.



Adguiere especial importancia debido a la cantidad y calidad de la informacion que
posee, convirtiéndose asi en un gran banco de datos que puede ser utilizado de manera
maltiple, el alcance del catastro dependerd de la utilidad que se le quiera dar de
acuerdo al area en que se aplique, ya sea ésta social, econémica o cultural. A su vez la
informacion es el fundamento de cualquier proceso de planificacion y desarrollo,
teniendo muy en cuenta que solamente quien posee la informacién puede actuar con
autonomia.

El aspecto juridico consiste en indicar y anotar en los documentos catastrales la
relacion entre el propietario o poseedor con la escritura y el registro, o matricula
inmobiliaria del predio respectivo.

El aspecto econémico del catastro determina el avallo catastral del predio.

El aspecto fiscal, prepara y entrega a las tesorerias municipales y administraciones de
impuestos nacionales, los avallos catastrales de conformidad con las disposiciones
legales vigentes.

Catastro, en consecuencia es a la vez el listado de parcelas apropiadas, el documento
publico que representa la malla de la propiedad territorial y el sistema de datos de
bienes raices o tierras. Puede ser manejado en un sistema computarizado de
informacién o en uno manual.

La materia imponible sobre la cual se disefian los gravamenes a la propiedad
inmobiliaria es la tierra, que con el paso del tiempo el proceso de urbanizacion va
configurando una nueva realidad en las ciudades y surge el suelo urbano y rural que el
derecho tributario tomo como materializacion de la capacidad tributaria del
propietario.

En los ultimos afios, a través de los procesos de descentralizacién y de una concepcion
mas clara de los “ gobiernos locales”, las municipalidades de varios cantones en
nuestro pais han dado ejemplo de eficacia en su gestién, la misma que en muchas
ocasiones han ido de la mano de la implementacién de servicios y ejecucion de obra
publica cuyos montos se recuperan por medio de tasas y contribuciones de mejoras,
que como es claro, deben regularse en funcion de los principios constitucionales que
rigen el sistema tributario ecuatoriano.



Es relevante que se conozca el territorio con las ventajas e inconvenientes que
representan la geografia y los recursos naturales para cada zona, el crecimiento de las
mismas, la produccién y comercio de que disponen, asi como también la
infraestructura y los servicios con que cuentan los habitantes de cada sector, la
situacion juridica — econdémica para fines tanto legales como impositivos; este
conocimiento se logrard mediante el sistema de informacién adecuado elaborado por
técnicos involucrados en estas tareas y pobladores; por lo tanto estamos hablando de
un sistema de informacion municipal.

Las actividades humanas, el uso y ocupacidn del suelo, y su desarrollo, han propiciado
gue se concentre la poblacion y sus acciones en determinados centros territoriales,
creando de esta manera una clara diferenciacion entre estos centros poblados y el resto
del territorio y consecuentemente para ellos se necesita un tratamiento especial dentro
del catastro, surgiendo asi un catastro urbano y otro rural
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CAPITULO 1:

EL CATASTRO, INVENTARIO DE
BIENES INMUEBLES.

1. Del catastro

En su aceptacion mas general el catastro es un inventario o censo, ordenado
numéricamente y alfabéticamente con respaldo cartografico, debidamente clasificado
y actualizado de los bienes inmuebles ubicados dentro de una circunscripcion politico-
territorial (estado, provincia, cantén, parroquia), cuyo objeto es lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica; para fines tantos legales como
impositivos, encaminado principalmente a la captacion de recursos a través del cobro
de diferentes impuestos a la propiedad inmobiliaria, como el predial, entre otros pero
ello s6lo los puede realizar si cuenta con un inventario de bienes inmuebles.

Entre los aspectos fundamentales del catastro esta la identificacion del titular del bien
inmueble o sujeto pasivo, de la obligacion tributaria y la identificacion técnica del
predio.!

1.1. Aspectos para la elaboracion del catastro

La elaboracion de catastro comprende dos aspectos:

« Elinventario de los inmuebles realizado a través de un estudio que implica su
localizacion y registro.

« La determinacion del valor de los inmuebles, con el fin de obtener el valor
catastral que es la base para el cobro del impuesto predial.*

LArt. 425, 426, COOTAD



1.2. Tipos de catastro

e Catastro urbano

Tiene como propdsito principal la ubicacion y registro de bienes inmuebles. Es mas
complejo debido a que el uso de los predios y construcciones es mas diverso, lo que
permite que la propiedad inmobiliaria se destine a fines industriales, comerciales y
sociales.

e Catastro rural

Su propdsito es detectar los usos productivos del suelo y ubicar a los propietarios de
los predios.

Lo importante es destacar la utilidad productiva del suelo en materia agropecuaria,
razén por la cual las construcciones, aunque tomadas en cuenta, no tienen el mismo
interés que en el caso de los predios urbanos.

Los elementos que integran esta propiedad son: tierras, edificios, maquinaria agricola,
ganado y otros semovientes, bosques naturales o artificiales, plantaciones de cacao,
café, cafia, arboles frutales y otros similares.

1.3. Administracion del catastro municipal

Entre las principales competencias de la administraciébn municipal, tenemos el
elaborar y mantener un sistema catastral con finalidad mdltiple, a continuacion
citamos las siguientes actividades:

Localizacién y levantamiento de predios.

Elaboracion e integracion de la cartografia catastral.

Efectuar los avaltos de propiedad inmobiliaria.

Inscripcion de la propiedad de los bienes.

Determinar y gestionar el cobro del impuesto predial.

Mantener actualizado los datos y registros catastrales por cuanto los predios
siempre se encuentran en cambio constante.



e Apoyar las acciones de planeacion municipal y de desarrollo de la comunidad.
e Prestar asesoria técnica dentro del campo de su especialidad, cuando esta
fuere solicitada.

1.4. Actualizacién del catastro

Es obligacion de los gobiernos autonomos descentralizados elaborar las
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad urbana y rural
cada bienio.

La direccidn financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. El contribuyente podra
presentar el correspondiente reclamo administrativo.

2. Avaluo Predial

2.1. Avaluo de los predios

Es la base que sirve para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios
0 no tributarios como por ejemplo los de expropiacion.

2.2. Elementos para la determinacion del avalto predial

Para establecer el valor de un predio urbano se considerara, en forma obligatoria, los
elementos como, el valor del suelo, el valor de las edificaciones, y finalmente el valor
de reposicidn, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. 2

2 Art 495, COOTAD



CAPITULO 2:

GESTION TRIBUTARIA

1. Gestion tributaria

La gestion tributaria corresponde al organismo que la ley establezca y comprende las
funciones de determinacion y recaudacion de los tributos, asi como la resolucién de
las reclamaciones y absolucion de las consultas tributarias.

Para que un acto de naturaleza tributaria sea eficaz, tiene que ser notificado conforme
a la reglas del procedimiento civil. Los impuestos solo pueden ser creados,
modificados o extinguidos mediante acto legislativo.

1.1. Facultades y gestion tributaria
1.1.1. Facultades de la administracion tributaria municipal

La administracién tributaria municipal de conformidad con la ley, tiene las siguientes
facultades: determinadora, resolutiva, sancionadora, recaudadora y reglamentaria.

e Facultad determinadora: Es el acto reglado de la administracion para
establecer en cada caso, la existencia del hecho generador, el sujeto obligado,
la base imponible y la cuantia del tributo.

e [Facultad resolutiva: Consiste en la obligacion de las autoridades tributarias
municipales de expedir resolucion motivada, en los plazos establecidos en la
ley, respecto de peticiones, reclamos, recursos y consultas interpuestos por los
contribuyentes y sujetos pasivos de los tributos municipales o quienes se
consideren afectados por un acto de administracion tributaria.



e Facultad sancionadora: radica en que las autoridades tributarias municipales
impongan sanciones a los sujetos pasivos por infracciones tributarias de
conformidad con la ley.

e Facultad recaudadora: es la eficaz y oportuna recaudacion de los tributos
administrados por el municipio a través de su Tesorero.

Facultad reglamentaria: Es dada por norma constitucional y legal, en el cual
se faculta a los Concejos Municipales legislar para reglamentar los impuestos
municipales, pudiendo inclusive, dictar ordenanzas, crear, modificar y
suprimir tasas y contribuciones especiales de mejoras.

1.2. Importancia del catastro como herramienta para la obtencion de
ingresos municipales

Los gobiernos seccionales ven en el catastro como una herramienta para inventariar
las propiedades municipales, publicas y privadas. El catastro ayuda a las
municipalidades a determinar el avalo de los bienes inmuebles y la base imponible
para el calculo de los impuestos prediales, es un instrumento que ayuda a la
planificacion y desarrollo urbanistico.

Ademas el catastro es utilizado por los municipios en materia de expropiaciones,
adjudicaciones y remates, por cuanto la informacidn catastral sirve para emprender los
procesos de expropiacion de los proyectos que los gobiernos seccionales quieren
desarrollar. Y cuando los municipios tienen la necesidad de rematar bienes o para
obtener recursos mediante las adjudicaciones de terrenos provenientes de rellenos de
guebradas, remanentes de calle, etc.



CAPITULO 3:

INGRESOS DEL GOBIERNO CENTRAL
AUTONOMO

1. Impuesto a los predios urbanos

1.1.Sujeto activo

El sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo de la zona
urbana.

1.2. Sujeto pasivo

Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual.

1.3. Limites urbanos

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados
por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una comision especial
conformada por el gobierno auténomo correspondiente.

Para la demarcacion de los sectores urbanos se tendra en cuenta, los servicios como
los de agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante; vy, el de luz
eléctrica.

El hecho generador del tributo es la condicidn de ser propietario de un bien inmueble
ubicado en el perimetro urbano del cantén.



1.4. Banda impositiva

Al valor de la propiedad urbana se aplicard un porcentaje del cero punto veinticinco
por mil (0,25 %o).

1.5. Impuestos que se cobran y se emiten conjuntamente con el impuesto
predial

Los tributos que se cobran conjuntamente con el impuesto predial son el impuesto
adicional para cuerpo de bomberos, tasas por servicios administrativos, alcantarillado,
contribuciones de mejoras, tasas municipales creadas por cada municipio.

1.6. Cobro de impuestos

Las municipalidades y distritos metropolitanos, con base en todas las modificaciones
operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada afio, determinaran el
impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el afio siguiente.

1.7. Pago del impuesto

El impuesto deberad pagarse en el curso del respectivo afio, sin necesidad de que la
tesoreria notifique esta obligacion.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio. Los pagos que se
hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio, tendran los descuentos del
diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento, respectivamente.

Si el pago se efectda en la segunda quincena de esos mismos meses, el descuento sera
del nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento, respectivamente.

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo del diez por
ciento del valor del impuesto a ser cancelado.’

% Fuente Art 501, 504, 511, 512 COOTAD



2. Impuesto a los predios rurales

2.1. Sujeto activo

Es sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es la municipalidad o el distrito
metropolitano donde se encuentre ubicado un predio rural.

2.2. Sujeto pasivo

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, son los propietarios de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural son: tierra, edificios,
maquinaria agricola, ganado y otros semovientes, plantaciones agricolas y forestales.

2.3. Valoracion de los predios rurales

Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion

Para efectos de célculo del impuesto, del valor de los inmuebles rurales se deduciran
los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes para la dotacion de servicios
basicos, construccion de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes.

2.4. Banda impositiva

Al valor de la propiedad rural se aplicara un porcentaje del cero punto veinticinco por
mil (0,25 x 1000).



2.5. Formay plazo para el pago del impuesto

El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero
de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlen
hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%)
anual.

3. Impuesto de alcabalas

Son objeto del impuesto de alcabalas los siguientes actos juridicos que contengan el
traspaso de dominio de bienes inmuebles.

a) Los titulos traslaticios de dominio onerosos de bienes raices y buques en el caso de
ciudades portuarias.

b) La adquisicion del dominio de bienes inmuebles a través de prescripcion adquisitiva
de dominio y de legados a quienes no fueren legitimarios;

c) La constitucién o traspaso, usufructo, uso y habitacién, relativos a dichos bienes;
d) Las donaciones que se hicieren a favor de quienes no fueren legitimarios; v,

e) Las transferencias gratuitas y onerosas que haga el fiduciario a favor de los
beneficiarios en cumplimiento de las finalidades del contrato de fideicomiso
mercantil.

3.1. Base Imponible

Serd el valor contractual, si éste fuere inferior al avalto de la propiedad que conste en
el catastro, regira este Gltimo.*

* Fuente Art 514, 515, 516, 517, 518, 523, 527, 532 COOTAD



4. Contribucion especial de mejoras

El objeto de la contribucién especial de mejoras es el beneficio real o presuntivo
proporcionado a las propiedades inmuebles urbanas por la construccion de cualquier
obra puablica, como pavimentacidon, construccion de vias, aceras, obras de
alcantarillado, plazas, parques, mercados municipales, etc.

Los concejos municipales o distritales podran disminuir o exonerar el pago de la
contribucion especial de mejoras en consideracion de la situacion social y econémica
de los contribuyentes.

La construccion de vias conectoras y avenidas principales generaran contribucion por
mejoras para el conjunto de la zona o de la ciudad, segln sea el caso. Existe el
beneficio a que se refiere, cuando una propiedad resulta colindante con una obra
publica, o se encuentra comprendida dentro del area declarada zona de beneficio o
influencia por ordenanza del respectivo concejo.

La contribucion especial tiene carécter real. Las propiedades beneficiadas, cualquiera
gue sea su titulo legal o situacion de empadronamiento, responderan con su valor por
el débito tributario. Los propietarios solamente responderan hasta por el valor de la
propiedad, de acuerdo con el avalio municipal actualizado, realizado antes de la
iniciacion de las obras.

4.1. Base del tributo

La base de este tributo serd el costo de la obra respectiva, prorrateado entre las
propiedades beneficiadas, en la forma y proporcion que se establezca en las
respectivas ordenanzas.

4.2.Distribucion del costo de pavimentos

El costo de los pavimentos urbanos, apertura o ensanche de calles, se distribuira de la
siguiente manera:



El cuarenta por ciento (40%) serd prorrateado entre todas las propiedades sin
excepcion, en proporcion a las medidas de su frente a la via; el sesenta por ciento
(60%) seré prorrateado entre todas las propiedades con frente a la via sin excepcion,
en proporcion al avaluto de la tierra y las mejoras adheridas en forma permanente.

El costo de los pavimentos rurales se distribuird entre todos los predios rurales
aplicando un procedimiento de solidaridad basado en la exoneracion de predios cuya
area sea menor a una hectarea y en la capacidad de pago de sus propietarios.

4.3.Cobro de las contribuciones especiales

Las contribuciones especiales podran cobrarse, fraccionando la obra a medida que
vaya termindndose por tramos o partes. El gobierno metropolitano o municipal
determinard en las ordenanzas respectivas, la forma y el plazo en que los
contribuyentes pagardn la deuda por la contribucion especial de mejoras que les
corresponde. El pago sera exigible, inclusive, por via coactiva, de acuerdo con la ley.®

5. Impuestos a las utilidades en la trasferencia de predios
urbanos y plusvalia de los mismos

El Impuesto a la Utilidad grava el beneficio econdmico que obtienen los vendedores
de bienes inmuebles urbanos.

El sujeto activo del impuesto es el gobierno autonomo descentralizado donde se
encuentra el bien y que es objeto de la transferencia.

Los sujetos pasivos del tributo son los que como duefios de los predios los vendieren
obteniendo la utilidad imponible y por consiguiente real, los adquirentes hasta el valor
principal del impuesto que no se hubiere pagado al momento en que se efectud la
venta.

El hecho imponible es el beneficio econdmico de manera real proveniente de la
compra del bien inmueble

* Fuente Art 569, 572, 576, 578, 579, 592 COOTAD



La base imponible del impuesto es la diferencia entre el precio de adquisicion del bien
inmueble y el precio de venta del mismo, cuya tarifa es el diez por ciento.

La Ley permite deducir las inversiones realizadas en el inmueble y las mejoras
realizadas en provecho del bien y por los valores pagados por concepto de
contribuciones especiales de mejoras.®

6. Actualizacidn de los impuestos

Una vez realizada la actualizacién de los avallos, serd revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la revision la hara el
concejo, observando los principios bésicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.”

® Fuente Art 556, 558 COOTAD
" Fuente Art 497 COOTAD



CAPITULO 4.

PROCEDIMIENTO PARA LA
ACTUALIZACION DEL CATASTRO

1. El sistema catastral

El Catastro mantiene un sistema de registro grafico y uno analitico, que permiten la
localizacion espacial de la parcela y la identificacion de su estado juridico y
econdmico. Esta informacion constituye la base principal sobre la que, se calcula el
avallo a partir del cual se determinan los impuestos a la propiedad inmueble y las
tasas de servicios municipales.

El registro grafico se integra con informacion cartografica producto de las acciones
emprendidas por catastro a través del tiempo.

El registro analitico consiste en un Banco de Datos computarizado, con una base de
datos en el Centro de CoOmputo municipal.

Sistema Catastral

ARCHIVO EN FORMATO
RASTER Y VECTORIAL

'

GENERACION DE CARTOGRAFIA ESC.

A 4

1: 5000 y 1:1,000
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| LEVANTAMIENTO DE FICHAS | VERIFICACION DE CAMPO

'

\ 4

| DIGITALIZACION DE FICHAS CATASTRALES BASE DE DATOS GRAFICOS (ARCHIVOS

'

BASE DE DATOS
ALFANUMERICOS

GRAFICOS, REFERENCIADOS Y CODIFICADOS
DIGITALES

v

INTEGRACION DE BASES DE DATOS
(ARCHIVOS DIGITALES)
Contenido
GRAFICOS ATRIBUTOS
DELIMITACION PROPIETARIO
MANZANAS DOMICILIO PREDIOS
USO DEL PREDIO CONSTRUCCIONES TENENCIA
ESCALINATAS NOMBRES DE CALLES
HIDROGRAFIA RELIEVE (CURVAS DE
NIVFL ) VFCTORFS DF CAI | FS

'

SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO CATASTRAL

'

SISTEMA DE GESTION CATASTRAL




2. Procesos administrativos catastrales

La administracion catastral, pone en funcionamiento los procedimientos catastrales,

asi como la actualizacion de los documentos que de ellos resultan.
La conservacion catastral, constituye el proceso por medio del cual se mantienen
actualizados los documentos catastrales de acuerdo con los cambios que experimenta
la propiedad inmueble.

Procesos Administrativos Catastrales
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3. Mecanismo para mantener y actualizar la informacion
catastral

Determinacion del Area a Catastrar

Plano de limite de
Aplicacion Catastral Subdivide

v
Zonas, Sectores y Manzanas

Codificacion Catastral

\ 4

e rJjer e e

| ZONA | [SECTOR | | MANZ | [PREDIO | | PH. |

Identifica el area sefialada por la municipalidad como urbana y a su vez como area
sobre la que se aplicara las intervenciones catastrales. Define el limite y dentro de este
el fraccionamiento en zonas, sectores y manzanas permitiendo levantar sistematica y
organizadamente la informacién requerida.

3.1. Acciones que reconoce:

e Deteccién de base cartografica existente y ordenanza de demarcacién

municipal.

Reconocimiento del limite urbano de accion municipal actual.

Reconocimiento preliminar de fraccionamiento urbano.

Deteccidn de existencia y/o precision de registros prediales.

Establecimiento de implementacion, ratificacion y/o redefinicion del limite

catastral urbano definido.

e Determinacion de areas sujetas a levantamientos topograficos y actualizacion
predial.



3.2. Empadronamiento Predial — Deslinde

—

Impresion por
Manzana

Plano Base (Municipio)

v

v

'

Manzanas Borrador

Nuevo
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Deslinde Predial

v

Confronta en Campo

NO —

f

Cotrecto

Aprobacién
Dto. Av.y
Cat.

!

Plano Final

?

Dirige la conformacion de la base de datos multifuncional, se realiza por medio del
proceso de Deslinde y Encuesta predial, con el cual se obtiene la informacion de los

lotes urbanos.

Los elementos que identifican la propiedad inmueble constituyen la ficha catastral y

los planos manzaneros.

El deslinde cartografico (planos manzaneros) constituye la base para el trabajo de los
equipos de empadronadores, permitiendo el chequeo en campo de cambios en las

caracteristicas de cada predio, etc.,




3.3. Aplicacion de la encuesta

Identificacion de la Entrega fichas y
Propiedad material
A
Ejecuta
Personal de apoyo Distribuye equipos a Empadronamiento
diferentes zonas Individual
> Curso de APROBADO
Capacitacion

Representa el registro detallado de la informacién. Permite determinar un adecuado
Plan de trabajo que establezca actividades, responsabilidades y tiempos, mantener un
seguimiento o control de estas actividades de forma que se minimicen errores,

inconsistencias, omisiones, etc.




3.4. Evaluacion y Ordenamiento

Fichas Catastrales
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La evaluacion y ordenamiento de la informacion desarrolla dos instancias:

1. La Revision y Compatibilizacion Continua.

2. El Control de Calidad.

e Control de calidad y transcripcion

Analisis Muestral del Registro
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3.5.Actualizacion de los registros catastrales

Los predios siempre se encuentran en cambio constante. Se transfieren los derechos de
propiedad o se modifican las caracteristicas fisicas, por lo que es necesario registrar
todos estos cambios.

Por ley los propietarios tienen obligacion de manifestar los cambios que sufra su
propiedad, como traslacion de dominio, nuevas construcciones, ampliaciones,
demoliciones y destino del predio.

Las municipalidades realizardn en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado.

Con la nueva informacion se actualizan los planos de manzana o de zona, se produce
un nuevo avallo y se cobra un nuevo impuesto. Cabe sefialar en este punto la funcion
gue tienen los notarios publicos en los procesos de legalizacién y traslacion de
dominio de los bienes inmuebles, para efecto de su trabajo requiere de constancias,
certificaciones asi como otros documentos que son expedidos por las autoridades
municipales.

Una vez realizada la actualizacion de los avallos seré revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la revision la hard el
concejo observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad y generalidad
gue sustentan el sistema tributario nacional.

A este efecto, la direccion financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Concluido el proceso se
notificara al propietario el valor del avalto.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el
contribuyente podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha
de notificacion, ante el 6rgano correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un
término de treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.



Actualizacién y mantenimiento de registros catastrales
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3.6. Actualizacion Cartografica

Las bases de datos geograficos a nivel "Catastral" deberan incluir todos los datos
facilmente disponibles de fuentes digitales y analogas y, por lo menos, las siguientes
capas (o niveles) de informacion:

e Limite urbano
e Sectorizacién y amanzanamiento
o Deslinde predial

3.7. Requisitos de los levantamientos

En la elaboracion del material cartogréafico catastral se considera la necesidad de
representar la forma y accidentes de un terreno, asi como los predios urbanos en sus
reales caracteristicas.

Los mapas realizados expondréan la exactitud requerida dependiendo de las escalas
utilizadas, ya que deben seleccionarse de acuerdo al fin para el cual se dibuja la
calidad y extension de las zonas mostradas.

3.8. Cartografia necesaria

Plano Base Urbano:

Utilizado como base para la compilacién o adicion de nuevos detalles cartograficos,
gue posibilite contar con informacion actualizada, contienen:

e Referencia cartogréafica (longitud y latitud) de la provincia y el cantén
particularmente.

e Accidentes geograficos importantes (quebradas, rios, etc.).

e Cursos y trazados de calles, escalinatas y caminos con los correspondientes
nombres.

El plano base obtenido generalmente de los levantamientos topogréficos con curvas de
nivel, ubicacién de manzanas y edificaciones del area urbana y area circundante.



3.9. Mantenimiento y actualizacion cartografica

La elaboracion de los planos sobre la base de la informacion obtenida, en la ficha de
investigacion y del levantamiento plan metrito de cada predio, luego que ha sido
evaluada y ordenada, logra plasmar la realidad existente, dado que esta orientada a la
actualizacion de la informacion preliminar y por tanto contribuird a formar el conjunto
de documentos indispensables para el ambito urbanistico (apoyo para formular planes
y programas de desarrollo), asi como para determinar un correcto avalio de la
propiedad urbana.

3.10. Planos catastrales

El plano catastral, es uno de los documentos graficos que hace posible el
cumplimiento de los objetivos del catastro consistente en adelantar el inventario o
censo clasificado de los bienes inmuebles. Son una herramienta muy Util para la
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica de los predios, acerca de los
linderos del terreno y respectivas edificaciones.®
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CAPITULO 5.
DETERMINACION DEL VALOR DEL
PREDIO Y CALCULO DEL IMPUESTO

1. Valoracion de los inmuebles

El valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre él.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas
0 solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar;

b) EIl valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con carécter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion; y,

c) El valor de reposicién, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos

actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

2. Calculo del avalué del terreno

Para el célculo del valor del terreno se aplica la siguiente formula:
Vt=Vb*A*Fc
Donde:

Vt : Valor del terreno



Vb: Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de valor
de la tierra,

A: Areadel lote

Fct.: Factor total de correccion resultante del producto entre todos los factores que se
aplican.

3. Calculo del avalto de las construcciones

El célculo del avalio de las construcciones serd realizado con la aplicacion de la
siguiente formula:

Vec=AcxVm2x Fc
En donde:

Vec: Valor de la construccion

Ac: Area de la construccion

Vu:  Valor por metro cuadrado segln topologia tabla 1U
Fc: Factor total de correccion.

4. Criterios para actualizar los avallos

En caso de requerir realizar avaltos de areas que no tengan el valor base del terreno
determinando de acuerdo a sus propias caracteristicas, se tomara como referencia los
valores de la tierra urbana segun el nivel de urbanizacion y obras de infraestructura
con el que cuente el lote.

Para la valoracion puntual de las propiedades, en caso de avallos especiales para
indemnizaciones, expropiaciones o impugnaciones realizadas por los propietarios, la
Direccion de Awvallos, Catastros y Estadisticas realizaran obligatoriamente la
actualizacion de los datos del predio y determinara el avallo de acuerdo a la
verificacion de los valores comerciales reales del terreno y edificacion.



CAPITULO 6.

INGRESO ANUAL RECAUDADO POR EL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD
INMOBILIARIA, PORCENTAJE QUE
REPRESENTA LA RECAUDACION POR
CONCEPTO DEL IMPUESTO PREDIAL

ILUSTRE MUNICIPIO DE CUENCA
CEDULA PRESUPUESTARIA DE INGRESOS
PERIODO FISCAL LIQUIDADO 2009

INGRESOS CORRIENTES

Sobre la Renta, Utilidades y Ganancias de Capital
UTILIDAD EN VENTA DE INMUEBLES URBANOS 344,768.12

Sobre la Propiedad

A LOS PREDIOS URBANOS 1,350,587.86

A LOS PREDIOS RUSTICOS 172,760.25
Impuesto de Alcabalas

IMPUESTO DE ALCABALAS 1,797,270.96
A los Activos Totales

ACTIVOS TOTALES 5,283,828.31
Al consumo de Bienes y Servicios

A LOS ESPECTACULOS PUBLICOS 328,989.36

Impuestos Diversos
PATENTES COMERCIALES, INDUSTRIALES, Y
SERVICIO 833,620.32

Tasas Generales

VENTA DE TARJETAS EN COMEDORES 5,203.00
Ventas de Bases

INSCRIPCION FIRMAS CONSULTARAS,

LICITACIONES, ETC 6,000.00

Prestacion de Servicios
SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS 1,273,210.79




Rodaje de Vehiculos Motorizados

AL RODAJE DE VEHICULOS 730718,60
Seguridad Ciudadana

TASA SEGURIDAD CIUDADANA 995,672.43
Permisos

LICENCIAS Y PATENTES 111413,21
Registro Sanitario y Toxicologia

CERTIFICADO DE SALUD Y PERMISOS SANITARIOS 3,191,286.85

Contribuciones
PAVIMENTACION, CONSTRUCION VIAS TODA

CLASE 4,034,625.05
OBRAS DE BENEFICIO EN GENERAL 3,031,026.18
REPAVIMENTACION URBANA 3,031,026.18
ACERAS, BORDILLOS Y CERCAS 1,366,801.81
OBRAS DE ALCANTARILLADO Y CANALIZACION 1,155,381.85
OBRAS ALUMBRADO PUBLICO 9,587,834.89

Venta de Bienes y Servicios

MATERIALES INDUSTRIALES 100.00
LIBROS , PLANOS,ETC 1,000.00
INSUMOS MEDICOS, MEDICINAS 247,602.82
Renta de Inversion y Multas
INTERESES GANADOS 68,667.01
UTILIDADES DE EMPRESAS Y ENTIDADES
FINANCIERAS 739,880.32
ARRENDAMIENTO TIERRAS, EDIFICIOS, LOCALES 305,977.78
OCUPACION VIA PUBLICA 305,977.78
Intereses y Multas por Mora
TRIBUTARIA 996,213.65
INFRACCION A ORDENANZAS MUNICIPALES 150,399.96
INCUMPLIMIENTO CONTRATOS 235,234.87
Transferencias Corrientes Sector Publico
GOBIERNO NACIONAL 2,333,037.68
APORTES SECTOR PUBLICO FONDOS AJENOS 745.92
Otros Ingresos
OTROS INGRESOS 6,600,625.93

Ingresos de Capital




VENTA DE ACTIVOS 2,069,509.63
Transferencias y Donaciones de Capital
GOBIERNO NACIONAL 26,682,379.17
SECTOR PRIVADO 3,000,000.00
ORGANISMOS MULTILATERALES 42,737.33
OTROS 23,473,841.00
TOTAL INGRESOS 105,043,825.06

El ingreso por impuesto predial urbano representa:

o EI 1.45% con respecto al total de Ingresos.
e EI 15.07% del total recaudado por concepto de Impuestos.

® Ordenanza de aprobacién del plano del valor del suelo urbano, urbano parroquial y rural, de los valores de las
tipologias de edificaciones, los factores de correccion del valor de la tierra y edificaciones, y las tarifas que regiran
para el bienio 2008-2009.



CAPITULO 7.
CONCLUSIONES

La importancia del Catastro reside en que se constituye en el centro de recopilacion,
procesamiento y difusion de informacion con propdsitos multiples en la gestion
territorial.

Es de relevancia que se conozca el territorio con las ventajas e inconvenientes que
representan la geografia y los recursos naturales para cada zona, el crecimiento de las
mismas, la produccién y comercio de que disponen, asi como también la
infraestructura y los servicios con que cuentan los habitantes de cada sector, y el
avalio de las propiedades inmobiliarias; este conocimiento se logrard mediante el
sistema de informacion.

De esta manera se facilita la planificacion de obras y proyectos, los aspectos juridicos,
ambientales, sociales, etc., por esa razon, es importante la actualizacion permanente de
la informacion, ya que constituye uno de los puntos clave para la obtencion de
resultados efectivos, en la toma de decisiones, como en el &mbito tributario, que es un
instrumento de politica para la obtencion de recursos presupuestarios, como el predio
urbano que constituye una fuente de financiamiento para el gobierno auténomo
descentralizado, asi también se pretende obtener una tributacion justa, equitativa y
proporcional, acorde con las disponibilidades de la propiedad inmobiliaria y de las
capacidades econdmicas de la poblacién.

Con lo expuesto anteriormente nos enfocamos al estudio del sistema catastral de la
ciudad de Cuenca para conocer sobre los procedimientos que aplica la llustre
Municipalidad de Cuenca, para la creacion de catastros, su primordial existencia como
fuente para la creacion de impuestos sobre la propiedad inmobiliaria del catastro, el
conocimiento de si se cuenta con un inventario actual del territorio, en su aspecto
fisico y econémico.

En base a esto encontramos que no hay una buena informacion cartogréfica, ya que no
se encuentra registrada toda el area urbana, por lo tanto no hay informacion de
calidad, a pesar que el catastro se actualiza diariamente.

El principal motivo de no contar con un plano catastral con informacién confiable en
el que conste el 100% del registro de los predios urbanos es por la falta de recursos
economicos, ademas de que tiene que haber un buen procedimiento de los usos de
sistemas computarizados y técnicos.



Los procedimientos de avalto de la propiedad inmueble urbana se sustentan a traves
de sectores socio-econdmicos, siendo asi, permite diferenciar los precios comerciales
en funcion de las caracteristicas tipologicas en el caso de la construccién, y de la
disponibilidad de infraestructura de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, los
servicios y otros en el caso del suelo.

En relacion al valor de la propiedad inmobiliaria se mantiene un avallo actualizado en
los diferentes sectores de la urbe, pero para efectos tributarios se mantiene un avallo
con un 50% menos en relacion al valor comercial, este porcentaje se obtuvo con una
aplicacién de una muestra de cien predios.

La actualizacion de los avallos es una responsabilidad necesaria para la sinceracion de
diferentes operaciones y actividades como tramites bancarios, hipotecarios,
indemnizaciones, exoneraciones.

A pesar de que la ley establece, que la base imponible para el calculo del impuesto
predial es el valor comercial, en la llustre Municipalidad de Cuenca se mantiene un
avaltio menor debido a la capacidad contributiva de la ciudadania.

La recaudacion por concepto de impuesto al predio urbano cobrado anualmente
alcanza el 1.45% del total de ingresos por diferentes rubros, considerando que se
cobra el 80% de las planillas emitidas, es decir esta por debajo de su potencial real, asi
como los sistemas empleados muchas veces no garantizan la equidad y la justicia
social.

Existen dificultades en los gobiernos seccionales autbnomos para decidir sobre la
adopcidn de los sistemas y metodologias para establecer su catastro y sobre todo a la
hora de decidir una politica tributaria, técnica y legalmente sustentada.

La municipalidad de Cuenca ademéas cobra a sus contribuyentes las tasas por
contribuciones especiales y de mejoras, la recaudacion de esta tasa representa un rubro
muy importante de ingresos para la municipalidad, y por tanto un aporte adicional
significativo por parte de los ciudadanos, esta tasa corresponde a la cuota de los
contribuyentes de un sector especifico de toda la cuidad respecto a obras de
mejoramiento ejecutadas por el gobierno autonomo descentralizado tales como
puentes, avenidas, obras de pavimentacion, aceras, alcantarillado, bordillos, etc.

El objeto de la contribucién especial de mejoras es el beneficio real o presuntivo
proporcionado a las propiedades de los bienes inmuebles en el area urbana del canton
Cuenca por construccién de obras publicas.



La planificacion de obras, proyectos y tributacién municipal se encuentra seriamente
limitada, entre otros aspectos por la falta de actualizacion de los levantamientos
topogréficos, y sistemas catastrales. En la mayor parte de los catastros urbanos en el
pais, los métodos usados para la generacion de cartografia, archivo, procesamiento,
consulta de informacidn y emision, constituyen sistemas empiricos, desactualizados lo
gue ha motivado altos indices de imprecision, impidiendo contar con la informacion
adecuada para la planificacion y gestion ambiental, territorial y un inadecuado nivel de
tributacion, ademdas que la operacién de estos sistemas consume significativos
recursos humanos y financieros y en muy poco contribuyen a la gestion municipal.



ANEXO 1
FACTORES DE AJUSTE

Los factores de ajuste al valor base del terreno, se detallan en las siguientes tablas:

Tabla de factores de correccion N°1.1

Coeficientes de Correccion por Tipo de Suelo.

COEFICIENTES
CcODIGO. TIPO DE SUELO PI;)ERPCREE,\ICI//:éIIEO?\IE CORRECTIVOS A
APLICAR
Sin Restricciones - Secos
1.1 (Areas con aptitud para receptar asentamientos humanos) 0.00% 1.00
Suelos no urbanizables:
12 (Eor IlmltaC|0nes geolog@as,lln]nauones topograflcas,. por 40.00% 0.60
interés para la produccion agricola, zonas de proteccion
natural y uso forestales).
Terrenos inestables:
Zonas de arranque de ruptura activa, latente y subes o
13 tablees,Caida de rocas, derrumbes). 60.00% 0.40
14 Zonas de amenaza de |nu.ndacwnes y proteccion 50.00% 0.50
de margenes de rios y quebradas

NOTA: Los Tipos de Suelo tienen relacién con los asignados por la Ordenanza Vigente

Tabla de factores de correccién N° 1.2

Coeficientes de Correccion por Topografia segiin el Acceso Principal

CODIGO TIPO DE SUELO SEGUN ACCESO FACTOR
2.1 A nivel 1.00
2.2 Bajo nivel 0.95
2.3 Sobre nivel 0.90
2.4 Escarpado hacia arriba 0.85
2.5 Escarpado hacia abajo 0.80
2.6 Sin Informacion 1.00




Tabla de factores de correccion N° 1.3

Coeficientes de Correccion por Relieve del Suelo

RANGOS DE PENDIENTES
CcODIGO TIPO DE RELIEVE '2;:;::5;6');
Grados (°) Porcentaje (%)
3.1 0-8,5° 0-15 % PLANO 1.00
3.2 8,5-16° 10-20 % ONDULADO 0.90
3.3 16-24° 15-30 % QUEBRADO 0.70
3.4 24-37° 30-45 % ACCIDENTADO 0.50
3.5 MAYOR A 37° MAYOR A 45 % MUY ACCIDENTADO 0.25
Tabla de factores de correccion N° 1.4
COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO DEL SUELO URBANO.
CODIGO USO DEL SUELO COEFICIENTE
4.1 [Gestion y Administracion 1.03
4.2 |Vivienda 1.00
4.3 Comercio servicios generales y vivienda 1.07
4.4 Comercio servicios generales y vivienda otros 1.08
4.5  |Comercio y vivienda 1.04
4.6 |Equipamiento mayor de abastecimiento, comercio y vivienda 1.11
4.7 |Servicios industriales e industrias de mediano impacto 1.12
4.8 |Industria de alto impacto tipo B 1.15
4.9 [Usos agricolas y vivienda 0.80

NOTA: Los Usos tienen relacion con los asignados por la Ordenanza Vigente (Plano N° 4)

Tabla de factores de correccion N° 1.5

Coeficientes de Correccion por Localizaciéon y Fachadas del Lote

CONDICION DE RELACION DE .
comso | LoD DR IGTE RN LA | MOVEROETACIERS paca | cosromzsos
5.1 Lote Esquinero: 2 FACHADAS 1.10
5.2 Lote Intermedio: 1 FACHADA (LoteTipo) 1.00
5.3 Lote Bifrontal 2 FACHADAS 1.12
5.3 Lote en Cabecera: 3 FACHADAS 1.15
5.4 Lote Interiores: 0 FACHADAS 0.40
5.5 Lote en Callejon: 0 FACHADAS 0.65
5.6 Lote Manzanero: 4 FACHADAS 1.20




Tabla de factores de correccion N° 1.6

Coeficientes de Correccion por Accesibilidad Vial

FACTORES DE
CODIGO TIPO DE CALZADA CORRECCION
6.2 Paso Peatonal 0.80
6.3 Pasaje 0.90
6.4 Calle 1.00
6.5 Avenida 1.10

Tabla de factores de correccion N° 1.7

Coeficientes de Correccion por Material de Calzada de la via de acceso al lote.

FACTORES DE

CODIGO TIPO DE CALZADA CORRECCION
7.1 Tierra 0.80
7.2 Lastre 0.90
7.3 Adoquin de piedra 1.00
7.4 Adoguin de hormigdn 0.95
7.5 Hormigdn Asfaltico 1.20
7.6 Hormigén hidréulico 1.30
7.7 Piedra 0.95

Tabla de factores de correccion N° 1.8

Relacion de Tamafo
Area de Lote Tipo/Area

Ccoédigo Desde Hasta Factor
8.1 0.01 0.10 0.70
8.2 0.10 0.12 0.74
8.3 0.12 0.25 0.80
8.4 0.25 0.37 0.86
8.5 0.37 0.50 0.92
8.6 0.50 0.62 0.97
8.7 0.62 0.75 1.00
8.8 0.75 0.80 1.04
8.9 0.80 0.90 1.05
8.10 0.90 1.00 1.06
8.11 1.00 1.10 1.07
8.12 1.10 1.20 1.08
8.13 1.20 1.30 1.10
8.14 1.30 1.40 1.05
8.15 1.50 1.60 1.00
8.16 1.65 1.70 0.95
8.17 1.70 1.80 0.92
8.18 1.80 1.90 0.88
8.19 1.90 2.00 0.82
8.2 + 2.00 0.80




Tabla de factores de correccién N° 1.9

Coeficientes de Ajuste Segun Relaciéon Frente-Fondo

RANGO DE RELACION FACTORES DE
CODIGO FRENTE/FONDO CORRECCION
DESDE HASTA
9.1 Menos de 0.40 0.60
52 0.40 0.45 0.62
9.3 0.44 0.55 0.75
9.4 0.55 0.65 0.95
9.5 0.65 0.75 1.15
9.1 0.75 0.85 1.25
9.11 0.85 0.95 1.00
9.12 0.95 1.05 0.95
9.13 1.05 1.15 0.93
9.14 1.15 1.25 0.92
9.15 1.25 1.35 0.90
9.16 1.35 1.45 0.88
9.17 1.45 1.55 0.86
5.18 1.55 1.65 0.85
9.19 1.65 1.75 0.84
9.2 1.75 1.85 0.83
9.21 1.85 1.95 0.82
9.22 1.05 2.00 0.81
9.23 2.00 Mas de 0.80

NOTA: Segun Relacion del Frente-Fondo del lote con la del Lote Tipo del S ector de Planeam

Tabla de factores de correccion N° 1.10

Coeficientes de Correccién por Grado de Desarrollo Urbanistico

- - FACTORES DE

CODIGO CATEGORIA URBANISTICA CORRECCION
10.1 Centro Histérico 1.10
10.2 Area Urbana Consolidada 1.00
10.3 Area de Influencia Inmediata 0.9
10.4 En Proceso Urbanizacién y Consolid. 0.80
10.5 Uso Agricola Predominante y no Urbanos. 0.75
10.6 Usos Especiales 0.75

NOTA: Las Categorias tienen relacion con los asignados por la Ordenanza Vigente

Tabla de factores de correccion N° 1.11

Coeficientes de Ajuste segln Ejes Viales Urbanos

CODIGO |TIPOS DE EJES NOMBRE REFERENCIA FACTORES
11.1 T-01 COMERCIO Y VIVIENDA (ANEXO 5) 1.05
11.2 T-02 COMERCIO SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA (ANEXO 4) 1.10
113 T-03 COMERCIO, SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA (ANEXO 7) 115
114 T-04 COMERCIO, SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA (ANEXO 3) 1.20

NOTA: Los Ejes Urbanos tienen relacion con los asignados por la Ordenanza (Vigente Plano N2 4)



Tabla de factores de correccion N° 1.12

Coeficientes de Correccion por Tamaiio, Retiros y Niumero de Pisos segiin Sectores de Planeacion Establecidos por la
Normativa Urbanistica

y . N LOTE MINIMO ALTURA
cODIGO NUMEgsﬁssfgg&mgi;ﬁ?‘f:c'ON RANGO (TAMANO M2)| =\ ormADO TIPO DE IMPLANTACION PERMITIDA FACTOR
MINIMO | MAXIMO [(COND. OPTIMA) MINIMA | MAXIMA
12.1 3-19-24-25-71-77-92-94-97-100 1 269 200 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 2 3,24,71,77,90,94,97,100 270 449 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 3 3-49-56 450 809 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 4 3-49 + 810 900 Aislada con retiro frontal 7 8 1.06
12.5 4-9-12-41-75-76-79-93-107-111 1 269 150 Continua con retiro frontal 1 3 0.95
12. 6 4-9-11 + 270 300 Continua con retiro frontal 4 1.02
12. 7 6-59-73 1 269 100 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 8 7-10-112 150 Continua con retiro frontal 1 3 0.95
12. 9 8-137 5000 Aislada con retiro frontal 1 2 1.00
12.10 |J11-13 1 269 200 Pareada con retiro frontal 1 3 0.90
12. 11 J12-19 + 270 300 Continua con retiro frontal 3 4 1.02
12. 12 ]13-99 270 449 300 Aislada con retiro frontal 4 0.92
13-24-41-43-57-58-59-63-66-69-71-73-77-87-
12. 13 |90-94-99-100-111-123 + 450 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 14 |14-32 120 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 15 |15-122 300 Continua con retiro frontal 1 2 1.00
12. 16 |16 120 Continua con retiro frontal 1 3 0.95
12. 17 |17-30-61-83-84-85-86-104-114-124 500 Aislada con retiro frontal 1 2 0.95
12. 18 |18-37-40-65 150 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 19 |20-56-57-90-108-123 1 269 120 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 20 J20-70-108 + 270 300 Pareada con retiro frontal 3 4 0.97
12.21 |21 250 Aislada con retiro frontal 1 2 0.85
12. 22 |23-99 1 269 100 Continua con retiro frontal 1 3 0.95
12. 23 |23 + 270 300 Continua sin retiro frontal 4 6 1.05
12. 24 |25,38,67,68,79,92,93,98,107 + 270 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 25 |26 75 Continua con retiro frontal 1 3 0.95
12. 26 |27 75 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 27 |28 300 Aislada con retiro frontal 1 0.90
12. 28 |29-48-50-51-52-81-106-109 200 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 29 |31-33 1 269 90 Continua sin retiro frontal 1 2 1.00
12. 30 |6-3133-35-75-76 + 270 300 Continua sin retiro frontal 3 4 1.05
12. 31 |34-82 100 Continua con retiro frontal 1 3 0.95
12. 32 |35-63 0 - 269 0-269 150 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 33 |36 300 Aislada con retiro frontal 1 3 0.90
12. 34 |38 0 - 269 0-269 180 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 35 |39 150 Pareada con retiro frontal 1 3 0.90
12. 36 |41-49-56-57-58-73-111-123 270 449 300 Pareada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 37 ]41-64-121 + 810 900 Aislada con retiro frontal 7 1.06
12. 38 |42 0- 269 0- 269 300 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12.39 |42 0-269 0 - 269 300 Pareada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 40 |42 270 - 449 | 270 - 449 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 41 |42 + 450 - 809 900 Aislada con retiro frontal 7 1.06
12. 42 |43 0 - 269 0-269 200 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 43 |43-44-45-46-64-69 270 - 449 | 270 - 449 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 44 |44-64-66 0 - 269 0 - 269 120 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 45 |44-66 270 - 449 | 270 - 449 300 Pareada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 46 |44 + 450 500 Pareada con retiro frontal 5 6 1.04
12. 47 |45-46-69 0 - 269 0-269 150 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 48 |45-46-64 450 - 809 | 450 - 809 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 49 |45-46-56-110 + 810 900 Aislada con retiro frontal 7 9 1.06
12. 50 |47-102 300 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 51 |49-55 1 269 200 Aislada con retiro frontal 1 2 0.85
12. 52 |53-88-117 1000 Aislada con retiro frontal 1 2 1.00
12. 53 |54 2000 Aislada con retiro frontal 1 2 1.10
12. 54 |55-121 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 55 |55 270 449 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 56 |55 450 809 900 Aislada con retiro frontal 7 9 1.06
12. 57 |55 810 1079 1200 Aislada con retiro frontal 10 12 1.15




12. 58 |s5 + 1080 1500 Aislada con retiro frontal 13 15 1.22
12. 59 |s8 1 269 130 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 60 |59 270 449 300 Continua sin retiro frontal 3 4 1.05
12. 61 |60 0 Aislada con retiro frontal 1 1.00
12. 62 |62 150 Continua sin retiro frontal 1 2 1.00
12. 63 |63 270-449 [ 270-449 300 Continua sin retiro frontal 3 4 1.05
12. 64 |67 0-269 0-269 100 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 65 |68 0-269 0-269 75 Continua sin retiro frontal 1 2 1.00
12. 66 |70 0-269 0-269 140 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 67 |72 1 269 90 Continua con retiro frontal 1 2 0.95
12. 68 |72 + 270 300 Aislada con retiro frontal 3 0.92
12.69 |74 400 Aislada con retiro frontal 5 6 0.96
12. 70 |78-87-95-96 1 344 350 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 71 |78 350 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 72 |78-95-96-110-121 345 809 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 73 |78-97 810 1079 900 Aislada con retiro frontal 7 9 1.06
12. 74 |78 1080 1349 1200 Aislada con retiro frontal 10 12 1.15
12. 75 |78 + 1350 1500 Aislada con retiro frontal 13 15 1.22
80-91-101-105-118-119-120-124-125-126-
12. 76 |127-128-129-130-131-132-133-134-135 350 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 77 |83-84-85-86 500 Aislada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 78 |87-95-96 350 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 79 |88 1000 Aislada con retiro frontal 3 4 1.02
12. 80 |89 750 Aislada con retiro frontal 1 2 0.95
12. 81 |95-96 1079 1079 900 Aislada con retiro frontal 7 9 1.06
12. 82 |95-96-97 + 1080 1200 Aislada con retiro frontal 10 12 1.15
12.83 |97 350 809 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 84 |98 1 269 180 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 85 |103 1000 Aislada con retiro frontal 1 1.00
12. 86 |110-121 1 344 300 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 87 110 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 88 [113-115 200 Pareada con retiro frontal 1 3 0.90
12. 89 |116 250 Pareada con retiro frontal 1 3 0.90
12. 90 |122 300 Continua sin retiro frontal 3 4 1.05
12. 91 136 10000 Aislada con retiro frontal 1 2 1.00

NOTA: Tienen relacién con la normativa establecida por la Ordenanza Vigente

Valoracion de las construcciones en el area urbana

La valoracion de las edificaciones en el area urbana, sera realizada a partir de las
tipologias y factores de ajuste que constan en las siguientes tablas:

Tabla de avallo N°2.1

VALOR UNITARIO BASE SEGUN TIPOLOGIiA DE EDIFICACIONES

\ VALOR UNITARIO BASE DE LAS EDIFICACIONES ($M2)
ELEM.

TIPO 1 2 3 3 5 6 7 B 9
VALOR SEGUN | Mad/Mad/ | Mad/Mad/ Mad/Mad Madmod | MOUMEY | NT-HAsMag || AINSY | HAMaA/ L piermady
ELEM. CONST. Mad/Asb-Zn | Mad/Tej | Ado-Bar-Tap/Asb-| Ado-Bar- /Tej ﬂ /Lad-Blq/Tej. a g S Lad-Blg/Tej | Lad-Blg/Asb-Te:

VALORES
UNITARIOS 60 73 77 92 104 114 150 167 183
\ VALOR UNITARIO BASE DE LAS EDIFICACIONES (Cont.)
ELEM.

TIPO 10 11 12 13 14 15 16 17 20
VALOR SEGUN L:d'?gl""/ids/b_ H.A/Mad/ H.A/H.A/ HA/HA/ | HA/HA/ | Navelndustrial| N&Ve | nave industrial — EN CONs-
ELEM. CONST. T;i Lad-Blg/H.A| Lad-Blg/Asb-Tej| Lad-Blg/H.A. Lad/H.A. Tipo 1 5 P Tipo 3 TRUCCION

VALORES
UNITARIOS 188 203 228 259 273 137 174 228 0




Tabla de factores de correccion N° 2.1

Tabla de Factores de Tipo de Acabados e

Codigo Tipo N° de Acabados N° de Instalaciones. Factor
1 Bueno 5- 4- 1.0
2 Reaular 3. 3 0.6
3 Baio 1- 1- 0.3

Tabla de factores de correccion N° 2.2

CODIGO DESCRIPCION FACTOR
1 BUENO 1.00
2 REGULAR 0.85
3 MALO 0.75
4 OBSOLETO 0.45

Tabla de factores de correccion N° 2.3

COEFICIENTES DE CORRECION POR ANTIGUEDAD DE LAS EDIFICACIONES
Factor de Correccion segun Edad y Materiales de Estructura
CcODIGO RANG(OASﬁESE) EDAD EDAD MAX 50| EDAD MAX 40 EDAD MAX 35 EDAD MAX 30
H° A° H°A°-Hierr-Ladr. |Mad.-Blq.-Lad. |Mad.-Ado.-Barq.
1 0] 2 1.00 1.00 1.00 1.00
2 2 4 1.00 1.00 1.00 1.00
3 4 6 1.00 1.00 0.99 0.99
4 6 8 1.00 0.99 0.95 0.94
5 8 10 0.99 0.98 0.91 0.88
6 10 12 0.98 0.95 0.86 0.82
7 12 14 0.96 0.93 0.82 0.79
8 14 16 0.95 0.90 0.78 0.76
9 16 18 0.93 0.88 0.74 0.73
10 18 20 0.92 0.85 0.70 0.67
11 20 22 0.90 0.83 0.66 0.61
12 22 24 0.88 0.81 0.62 0.55
13 24 26 0.84 0.79 0.58 0.50
14 26 28 0.81 0.77 0.51 0.42
15 28 30 0.77 0.72 0.45 0.29
16 30 32 0.74 0.65 0.39 0.20
17 32 34 0.70 0.52 0.32 0.20
18 34 36 0.66 0.48 0.25 0.20
19 36 38 0.61 0.39 0.25 0.20
20 38 40 0.57 0.30 0.25 0.20
21 40 42 0.52 0.30 0.25 0.20
22 42 44 0.48 0.30 0.25 0.20
23 44 46 0.44 0.30 0.25 0.20
24 46 48 0.40 0.30 0.25 0.20
25 48 50 0.35 0.30 0.25 0.20
26 50 y mas 0.30 0.30 0.25 0.20
NOTA: Datos a partir de ficha catastral

NOTA: La edad de las edificaciones seran calculadas a partir de la conclusion y/o de
la remodelacién integral de la edificacion.



Tabla de avalio N° 1

ANEXO 2

Valores Referenciales de la tierra segun Nivel y Obras de Urbanizacion

TPO DESCRIPCION VALORPORTIPO |  ZONIFIC. | APORTE EN CALLES VALOR BASE DE LA TIERRA (9
URBANIZ URBAN.(3M2) | GRAFICA | YAREASCOMUNES| 8 15 )

1]Completa, con Pavimento Rigido 1 25% 79,71 86,71 9,1

2|Complea, con Pavimento Flexible 60,68 P01 5% 68,68 15,68 80,68

3)Sin pavimento (via conformada) ni obras hidrosanitarias, con 4217 2% 5117 64,17 69,17
veredas bordillos domici agua y alcant, redes eléct y telef

4|Sin pavimento (iastre) y obras hidrosanitarias 2.3 20% 30,32 313 23

5|Sin pavimento (lastre), ni veredas bordillos ni obras hdrosant 143 TIPO2 15% 23 2932 U3
con domicili. Agua potable y alcat, redes telefoni y elect

6]Sin pavimento ([astre), ni veredas bordillos ni obras hdrosanit vy 15% 20,24 2,24 2.4
con domicili. Agua entubada y alcat, redes telefoni y elect P03

7|Sin pavimento, veredas bordillos, obras hidrosanit, redes telef, 849 0% 1649 2849 2849
ni dom agua pot, Con agua entubada, dom alcant y con redes elect

8|Sin pavimento, veredas bordills, redes telef, domicl, alcant, ni 413 TIPO4 0% 1213 1913 113
dom agua pot. Con agua entubada, y obras elect

9|S6lo con obras Eléctricas 249 TIPO5 0% 1049 1749 249

10|Valor neto de la tierra sin obras 0 TIPO 6 0% 8 15 2|

Tabla de avalio N° 2

VALORES REFERENCIALES DE LA TIERRA RURAL, SEGUN TIPO DE ASENTAMIENTO Y TIPO DE ACCESO VIAL
CATEGORIAS p— PRECIO m2
REGION TIPO TIPO DE TIPO DE VIA DE A N
D MAXIMO MEDIO MINIMO
ASENTAMIENTO ACCESO
L c Primer Orden a 50.00 30.00 20.00
ZONAS Segundo Orden 2 30.00 15.00 10.00
PERIFERICAS Y
Urbano P Ord 3 25.00 20.00 15.00
CORREDORES DE rmer oreen
ViAs 2. Semi Consolidado Segundo Orden 4 20.00 15.00 10.00
[Tercer Orden 5 15.00 10.00 5.00
Primer Orden 6 15.00 12.00 10.00
4. Semidisperso Segundo Orden 7 12.00 6.00 6.00
[Tercer orden 8 6.00 3.00 1.00
Primer Orden o 2.00 1.50 1.00
Segundo Orden 10 1.50 1.20 1.00
. 5. Rural Disperso
REGION SIERRA Rural [Tercer Orden 11 1.00 0.50 0.20
Herradura-Ninguna 12 0.20 0.10 0.08
Primer Orden 13 0.80 0.60 0.40
Segundo Orden 14 0.60 0.50 0.40
6. No habitado
[Tercer Orden 15 0.40 0.20 0.08
Herradura-Ninguna 16 0.08 0.05 0.04
Primer Orden 17 5.00 2.50 2.00
4. Semidisperso Segundo Orden 18 2.00 1.50 1.00
[Tercer orden 19 2.00 1.00 0.20
Primer Orden 20 3.00 2.00 1.20
Segundo Orden 21 2.00 1.00 0.20
. 5. Rural Disperso
REGION COSTA Rural [ Tercer Orden 22 0.15 0.08 0.05
Herradura-Ninguna 23 0.08 0.06 0.04
Primer Orden 24 0.40 0.30 0.20
Segundo Orden 25 0.10 0.06 0.04
6. No habitado
Tercer Orden 26 0.10 0.07 0.05
Herradura-Ninguna 27 0.04 0.03 0.02




ANEXO 3

MUESTRA DEL AVALUO COMERCIAL DE CIEN PREDIOS URBANOS
CUENCA - ECUADOR

Se aplicd el estudio sobre cien predios urbanos para hallar la desviacion del avalio municipal, frente al valor comercial, obteniendo los siguientes resultados:

% DESVIACION AVALUO

CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA
1701037021000 CHALLUABAMBA $34,213.35 | $0.00 $ $ $ $
34,213.35 77.94 69,358.81 : 69,358.81 $35,145.46 50.67
889.90 m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A.MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1001033014000 PAUCARBAMBA 3-48 $155,202.59 | $ 25,095.24 $ $ $ $ $
181,287.83 315.35 233,350.00 122,850.00 | 356,209.00 174,921.17 49.11
74000 m2 | 351.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A.MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901132023000 AV. SOLANO Y NICANOR |$8,308.75 | $0.00 $ $ $ $
AGUILAR 8,308.75 284.18 68,799.98 ; 68,799.98 60,491.228 87.92
242.10 m2 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A.MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901101022000 AV. SOLANO Y NICANOR | $7,345.65 |$0.00 $ $ $ $
AGUILAR 7,345.65 284.18 49,475.74 ; 49,475.74 42,130.09 85.15
17410m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A.MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901101016000 AV. SOLANO Y NICANOR |$851592 |$0.00 $ $ $ $
AGUILAR 8,515.92 284.18 56,210.80 ; 56,210.80 47,694.88 84.85

197.80 m2

0.00 m2
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% DESVIACION AVALUO

CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA
1001040007000 FRANCISCO SOJOS Y AV.|$92,52039 |$3,332.32 $ $ $ $
PAUCARBAMBA 95,861.71 317.35 133,287.00 17,700.00 150,987.00 55,125.29 36.51
42000m2 | 118.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1001040008000 FRANCISCO SOJOS Y AV.|$88,784.15 | $3,671.20 $ $ $ $
PAUCARBAMBA 92,455.35 317.35 127,892.05 32,500.00 160,392.05 67,936.70 42.36
403.00m2 | 130.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A.MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
70225269 SAN ANTONIO DE GAPAL. | $63,315.26 | $0.00 $ $ $ $
88B-2004 63,315.26 11.72 97,076.76 : 97,076.76 33,761.50 34.78
8,283.00 m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
70225268 SAN ANTONIO DE GAPAL. | $49,083.73 | $0.00 $ $ $ $
88A-2004 49,083.73 11.72 75,256.58 : 75,256.58 26,172.85 34.78
6,421.20m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
51165531 HUISHIL 60-2003 $44,160.00 | $ 4,406.40 $ $ $ $
48,566.40 43.36 99,728.00 ) 99,728.00 51,161.60 51.30
2,300.00 m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
601006018000 POROTILLOS /L4 $18,076.21 | $54,384.67 $ $ $ $
72,460.88 80.77 32,316.08 140,035.00 | 172,351.08 99,890.20 57.96
40010 m2 | 349.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
510102002006000 MONAY $13575.27 | $33,368.80 $ $ $ $
46,944.07 152.07 57,649.74 74,200.00 131,849.74 84905.667 64.40
379.10m2 | 212.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V.TERRENO | V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1301067004000 BAROS $13,479.14 | $15,633.30 $ $ $ $
29,112.44 80.00 12,736.00 43,050.00 55,786.00 26,673.560 4781
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l 159.20 m2

123.00 m2

CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901004029000 AV. LAS AMERICAS $26,977.40 | $28,740.84 $ $ $ $
55,718.24 252.42 37,560.10 74,200.00 111,760.10 56,041.86 50.14
148.80 m2 212.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1001057012303 AV. PAUCARBAMBA $2,380.98 $8,154.72 $ $ $ $
10,535.70 315.35 4,389.67 12,600.00 16,989.67 6,453.97 37.99
13.92 m2 36.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
702058002000 ARRAYAN DEL 2-40 - ELOY | $208,207.75 | $52,225.32 $ $ $ $
ALFARO 260,433.07 295.00 253,110.00 142,200.00 395,310.00 134,876.93 34.12
858.00 m2 474.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1001042004000 AV. PAUCARBAMBA Y |$90,228.40 | $42,661.08 $ $ $ $ $
ALISOS 132,889.48 315.35 119,833.00 92,400.00 212,233.00 79,343.52 37.39
380.00 m2 308.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
202028003806 GRAN COLOMBIA $5,487.87 $30,764.16 $ $ $ $
36,252.03 460 64,248.20 37,800.00 102,048.20 65,796.17 64.48
139.67 m2 126.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901104034000 MISICATA $50,822.50 | $1,268.10 $ $ $ $
52,090.60 70 118,265.00 27,000.00 145,265.00 93,174.40 64.14
1,689.50 m2 | 90.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901106038000 MISICATA/L:1 $32,802.99 | $0.00 $ $ $ $
32,802.99 70 47,376.00 - 47,376.00 14,573.01 30.76
676.80 m2 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION ‘ TERRENO ‘ CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
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901110002000 PRIMERO DE MAYO /L:23 $14,706.78 | $15,108.08 $ $ $ $
29,814.86 202 70,174.80 73,000.00 143,174.80 113,359.94 79.18
347.40 m2 292.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901113014000 HUISHIL $12,608.41 | $28,397.48 $ $ $ $
41,005.89 43.36 18,206.86 68,400.00 86,606.86 45,600.974 52.65
419.90 m2 228.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901116035000 BANOS $80,463.47 | $0.00 $ $ $ $
80,463.47 80.00 94,160.00 - 94,160.00 13,696.53 14.55
1,177.00 m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
905087017000 BANOS $11,719.07 | $0.00 $ $ $ $
11,719.07 80 20,048.00 - 20,048.00 8,328.93 41.54
250.60 m2 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
51215199 MISICATA $6,778.56 $0.00 $ $ $ $
6,778.56 70 10,315.20 - 10,315.20 3,536.64 34.29
147.36 m2 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901133043000 HUISHIL $15,363.80 | $2,696.64 $ $ $ $
18,060.44 43.36 11,802.59 39,300.00 51,102.59 33,042.15 64.66
272.20 m2 131.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101001002000 HEROES DE VERDELOMA $26,299.80 | $17,894.88 $ $ $ $
44,194.68 170.83 42,707.50 43,200.00 85,907.50 41,712.82 48.56
250.00 m2 144.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101001003000 HEROES DE VERDELOMA $26,299.80 | $70,714.80 $ $ $ $
97,014.60 170.83 42,707.50 140,400.00 183,107.50 86,092.90 47.02
250.00 m2 468.00 m2
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CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101001028000 HERNANDO DE LA CRUZ $18,824.22 | $8,669.36 $ $ $ $
27,493.58 160.00 25,200.00 41,100.00 66,300.00 38,806.42 58.53
157.50 m2 137.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101001018000 HERNANDO DE LA CRUZ $18,824.22 | $18,911.52 $ $ $ $
37,735.74 160.00 25,200.00 43,200.00 68,400.00 30,664.26 44.83
157.50 m2 144.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101005002000 BELLAVISTA ESCALINATA $38,786.83 | $30,611.90 $ $ $ $
69,398.73 138 42,517.80 112,200.00 154,717.80 85,319.07 55.14
308.10 m2 374.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101006016000 GENERAL TORRES $23,731.20 | $1,242.90 $ $ $ $
24,974.10 360 60,840.00 7,500.00 68,340.00 43,365.90 63.46
169.00 m2 30.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101006011000 GENERAL TORRES $43,284.08 | $2,080.80 $ $ $ $
45,364.88 320 97,280.00 12,000.00 109,280.00 63,915.12 58.49
304.00 m2 48.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101007001000 PADRE AGUIRRE $59,881.30 | $40,597.60 $ $ $ $
100,478.90 370.00 171,976.00 124,000.00 295,976.00 195,497.10 66.05
464.80 m2 496.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
202030017402 MARISCAL SUCRE $2,548.00 $ 6,489.60 $ $ $ $
9,037.60 410 23,083.00 10,000.00 33,083.00 24,045.40 72.68
56.30 m2 40.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101008005000 GENERAL TORRES $45,148.90 | $24,422.16 $ $ $ $
69,571.06 320.00 100,864.00 76,225.00 177,089.00 107,517.94 60.71
315.20 m2 304.90 m2
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CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
202017010304 GRAN COLOMBIA $4,32253 | $9,416.20 $ $ $ $
13,738.73 470.00 5,155.90 16,100.00 21,255.90 7,517.17 35.37
10.97 m2 46.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101030001000 TARQUI 13-93 $20,911.07 | $11,616.12 $ $ $ $
32,527.19 386.00 47,632.40 61,500.00 109,132.40 76,605.21 70.19
12340 m2 | 246.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101009004000 BELLAVISTA ESCALINATA | $43578.21 | $9,944.46 $ $ $ $
2-31 53,522.67 138.00 42,752.40 42,300.00 85,052.40 31,529.73 37.07
309.80m2 | 141.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101011004000 JUAN MONTALVO $17,104.91 | $25,086.94 $ $ $ $
42,191.85 320.00 38,496.00 49,250.00 87,746.00 45,554.15 51.92
120.30 m2 | 197.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101013007000 ESTEVEZ DE TORAL $37,294.91 | $0.00 $ $ $ $
37,204.91 360.00 89,424.00 - 89,424.00 52,129.09 58.29
248.40m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
201020038000 ANTONIO VEGA MUNOZ $33,90820 | $102,365.78 $ $ $ $
136,273.98 395.00 57,591.00 151,500.00 209,091.00 72,817.02 34.83
14580 m2 | 606.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101018013000 BENIGNO MALO $42,86852 | $0.00 $ $ $ $
42,868.52 475.00 137,512.50 - 137,512.50 94,643.98 68.83
28950 m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
301006014000 AV. ESPANA /L:1 / SECTOR | $65,713.83 | $ 64,327.69 $ $ $ $
TERMINAL 130,041.52 364.13 88,010.22 111,300.00 199,310.22 69,268.70 34.75
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‘ 371.00 m2

CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101018024000 AGUIRRE PADRE 15-46 $64,791.20 | $27,334.27 $ $ $ $
92,125.47 355.00 176,151.00 65,040.00 241,191.00 149,065.53 61.80
496.20 m2 325.20 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101019018000 MALO BENIGNO 15-54 $17,222.14 | $24,779.12 $ $ $ $
42,001.26 478.00 58,077.00 71,000.00 129,077.00 87,075.74 67.46
121.50 m2 284.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101020029000 LUIS CORDERO $8,432.29 $1,408.02 $ $ $ $
9,840.31 475.00 30,542.50 16,400.00 46,942.50 37,102.19 79.04
64.30 m2 82.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101021003000 LUIS CORDERO $20,779.50 | $3,036.44 $ $ $ $
23,815.94 475.00 81,035.00 41,200.00 122,235.00 98,419.06 80.52
170.60 m2 206.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101021021000 PRESIDENTE CORDOVA $5,456.75 $10,362.87 $ $ $ $
15,819.62 460.00 20,608.00 18,200.00 38,808.00 22,988.38 59.24
44.80 m2 91.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101022009000 MALO BENIGNO 14-41 $23,309.22 | $11,786.41 $ $ $ $
35,095.63 478.00 80,973.20 40,360.00 121,333.20 86,237.57 71.07
169.40 m2 201.80 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101024010000 PIO BRAVO $14,101.49 | $20,626.20 $ $ $ $
34,727.69 430.00 43,645.00 50,400.00 94,045.00 59,317.31 63.07
101.50 m2 252.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION ‘ TERRENO ‘ CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
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102024008002 SIMON BOLIVAR 9-38 $103,869.42 | $3,608.45 $ $ $ $
107,477.87 480.00 187,622.40 52,170.00 239,792.40 132,314.53 55.18
390.88 m2 347.80 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101028019000 TALBOT CORONEL | $50,837.29 | $23,627.52 $ $ $ $
GUILLERMO 13_-38 74,464.81 335.00 101,304.00 48,120.00 149,424.00 74,959.19 50.17
302.40 m2 320.80 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
904041015000 DOCE DE OCTUBRE Y DON | $605,110.20 | $-5.00 $ $ $ $
BOSCO 605,105.20 230.00 1,077,159.00 291,000.00 1,368,159.00 763,053.80 55.77
4,683.30 m2 | 1,164.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
904040027000 AV. DON BOSCO $29,041.65 | $42,643.84 $ $ $ $
71,685.49 230.00 49,657.00 71,000.00 120,657.00 48,971.51 40.59
215.90 m2 284.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
904040006000 AV. DON BOSCO $32,646.31 | $25,253.96 $ $ $ $
57,900.27 230.00 53,820.00 53,750.00 107,570.00 49,669.73 46.17
234.00 m2 215.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
904039031000 FERNANDO DE ARAGON $24,243.84 | $44,644.94 $ $ $ $
68,888.78 218.00 47,066.20 70,900.00 117,966.20 49,077.42 41.60
215.90 m2 283.60 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
904039018000 AV. DON BOSCO $48,968.76 | $0.00 $ $ $ $
48,968.76 263.00 106,225.70 - 106,225.70 57,256.94 53.90
403.90 m2 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
702058005000 AV. DE LAS AMERICAS $89,137.93 | $68,602.38 $ $ $ $
157,740.31 234.00 102,726.00 132,000.00 234,726.00 76,985.69 32.80
439.00 m2 528.00 m2
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CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1001042039001 AV. PAUCARBAMBA DEL | $59,561.48 | $38,515.20 $ $ $ $
ARUPO 98,076.68 310.00 124,350.30 100,500.00 224,850.30 126,773.62 56.38
401.13 m2 402.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
651909 SURUCUCHO 039-2001 $49.00 $0.00 $ $ $ $
49.00 1.91 133.70 - 133.70 84.70 63.35
70.00 m2 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION l TERRENO ‘ CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
101001001000 HEROES DE VERDELOMA $28,498.46  $41,184.75 $ $ $ $
69,683.21 170.83 44,074.14 80,100.00 124,174.14 54,490.93 43.88
258.00 m2 267.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
902043010000 LOJA 7-90 $515,628.79 | $11,314.35 $ $ $ $
526,943.14 281.50 1,404,853.90 52,200.00 1,457,053.90 930,110.76 63.84
4,990.60 m2 | 261.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
902043010000 GONZALO CORDERO | 13458.57 $ $ $ $
DAVILAY AV. SOLANO 30268.44 43,727.01 224.88 23,987.95 57,330.00 81,317.95 37,590.94 46.23
106.67m2
163.8m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
904034035000 FELIPE Il 3-04 Y AV. DON | 25757.8 $ $ $ $
BOSCO 25928.4 51,686.20 268.00 55,020.40 71,400.00 126,420.40 74,734.20 59.12
205.3m2
204m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0904032008101 TERESA DE AVILA 18177.82 $ $ $ $
13711.94 31,889.76 145.00 33,426.85 50,640.00 84,066.85 52,177.09 62.07
230.53m2
253.2 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1001010003103 AV. FRAY VICENTE SOLANO | 2736.57 $ $ $ $ $
15594.34 18,330.91 284.18 3,143.03 23,275.00 26,418.03 8,087.12 30.61
11.06m2

66.50m2
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CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
09040240H3000 ISABELA CATOLICA 4350324 $0.00 $ $ $ $ $
43,593.24 224.80 92,055.60 - 92,055.60 48,462.36 52.64
40950 m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A.COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
302043016000 CDLA. ELOY ALFARO 20487.94 $ $ $ $ $
391133 59,601.24 295.00 34,043.00 75,300.00 109,343.00 49,741.76 45.49
11540 m2 | 251.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A.COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
62015192 CORAZON DE JESUS 12589.02 $0.00 $ $ $ $ $
12,589.02 332.00 232,197.48 - 232,197.48 219,608.46 94.58
699.39 m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A.COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1001033006201 LOS FRESNOS Y | 8830.68 11981.90 $ $ $ $ $
PAUCARBAMBA 20,812.58 315.35 14,950.74 41,970.00 56,920.74 36,108.16 63.44
47.41 m2 139.90 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A.COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1001033006201 AV. 10 DE AGOSTO Y |115890.90 | 38782.80 $ $ $ $ $
FRANCISCO MOSCOSO 154,673.70 286.00 189,332.00 70,000.00 250,332.00 104,658.30 40.36
662.00 m2 | 280.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A.COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0803019041000 PICHINCHA L-87 $ $ $ $ $
$16,707.49 | $56,620.11 73,327.60 276.00 45,153.60 95,550.00 140,703.60 67,376.00 47.89
163.60m2 | 273.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A.COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0803073008000 LOJA LS $ $ $ $ $
$36,337.40 | $100,413.05 136,750.45 278.00 80,898.00 166,400.00 247,298.00 110,547.55 44.70
291.00m2 | 520.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0901097085000 LOJA 2-137 $ $ $ $ $ $ $
99,908.30 | 27,955.20 127,863.50 282.00 163,560.00 72,000.00 235,560.00 107,696.50 45.72
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l 580.00 m2

240.00 m2

CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0102026024000 TARQUI 9-46 $ $ $ $ $

$75,568.52 |$7,155.01 82,723.53 386.00 88,085.20 126,600.00 214,685.20 131,961.67 61.47

228.20 m2 422.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0803012002000 REMIGIO ROMERO $ $ $ $ $ $ $

34,679.62 37,633.40 72,313.02 224.88 53,296.56 92,995.00 146,291.56 73,978.54 50.57

237.00 m2 265.70 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0803012002000 GIRON L3 $ $ $ $ $ $ $

48,383.87 40,639.08 89,022.95 230.00 105,478.00 81,500.00 186,978.00 97,955.05 52.39

458.60 m2 326.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0904010016000 GARCILASO DE LA VEGA 1- | $ $ $ $ $ $

96 76,137.20 79,046.28 155,183.48 230.00 156,584.00 139,500.00 $ 296,084.00 | 140,900.52 47.59

680.80 m2 558.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1003009048000 DIEZ DE AGOSTO LA2 $ $ $ $ $ $ $

25,427.38 13,246.80 38,674.18 312.00 55,224.00 49,000.00 104,224.00 65,549.82 62.89

177.00 m2 140.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0903065011000 DE LOS CAMPEONES L4 $ $ $ $ $ $ $

14,062.34 36,949.61 51,011.95 230.00 30,751.00 71,250.00 102,001.00 50,989.05 49.99

133.70 m2 285.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0902065006000 AVENIDA LOJA L7 $ $ $ $ $ $ $

19,151.70 35,438.01 54,589.71 230.00 39,698.00 72,000.00 111,698.00 57,108.29 51.13

172.60 m2 288.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION ‘ TERRENO ‘ CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
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0902065007000 AVENIDA LOJA L6 $ $ $ $ $ $ $

36,522.62 89,315.42 125,838.04 230.00 68,839.00 150,250.00 219,089.00 93,250.96 42.56

299.30 m2 601.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0102055006031 PADRE AGUIRRE 5-31 $ $ $ $ $ $ $

13,207.07 29,642.29 42,849.36 360.00 13,716.00 38,900.00 52,616.00 9,766.64 18.56

38.10 m2 155.60 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0804048007000 MEXICO 05-79 $ $ $ $ $ $ $

91,951.56 35,853.90 127,805.46 230.00 124,568.00 69,750.00 194,318.00 66,512.54 34.23

541.60 m2 279.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0903038051000 FRANCISCO DE ORELLANA $ $ $ $ $ $ $

14,993.19 19,318.94 34,312.13 202.00 31,087.80 34,625.00 65,712.80 31,400.67 47.78

153.90 m2 138.50 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0303048008021 GUAYANAY L2 $ $ $ $ $ $ $

7,579.37 28,658.00 36,237.37 138.00 7,972.26 42,000.00 49,972.26 13,734.89 27.49

57.77 m2 140.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0701050026000 DE LA ARAUCA $ $ $ $ $ $ $

9,603.26 15,562.56 25,165.82 152.07 21,168.14 29,000.00 50,168.14 25,002.32 49.84

139.20 m2 116.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1502024008000 SIN NOMBRE L8 $ $ $ $ $ $ $

21,055.78 38,662.08 59,717.86 70.00 16,660.00 74,400.00 91,060.00 31,342.14 34.42

238.00 m2 248.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0804048002000 MEXICO L3 $ $ $ $ $ $ $

92,511.83 86,152.22 178,664.05 252.42 140,067.86 162,250.00 302,317.86 123,653.81 40.90

554.90 m2 649.00 m2
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CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A.COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0101031028000 ANTONIO VEGA MURNOZ 11- | $ $ $ $ $ $ $
62 36,70355 | 9,777.30 46,480.85 326.00 69,470.60 78,000.00 147,470.60 100,989.75 68.48
21310 m2 | 390.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
901105005000 MISICATA $11,360.74 | $20,696.00 $ $ $ $
32,056.74 70.00 22,176.00 80,000.00 102,176.00 70,119.26 68.63
316.80 m2 | 400.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
904039006000 FELIPE Il $249,989.17 | $0.00 $ $ $
249,989.17 192.4 361,154.04 361,154.04 111,164.87 30.78
1,877.10 m2 | 0.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
202028003502 COLOMBIA GRAN $2,13417 | $11,963.84 $ $ $ $
14,008.01 460.00 2,267.80 14,700.00 16,967.80 2,869.79 16.91
4.93m2 49.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0602018013000 AV DE LAS AMERICAS $ $ $ $
149,394.22 | 66,998.24 216,392.46 252.42 308,861.11 137,200.00 | 446,061.11 229,668.65 51.49
1223.60 m2 | 392.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0202015032000 LUIS CORDERO 10-49 $ $ $ $ $ $
300,361.96 | 16,088.96 316,450.92 460.00 379,500.00 110,400.00 $ 489,900.00 | 173,449.08 35.40
825.00 m2 | 368.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmMt2 | V. TERRENO V.CONST | A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0803018042000 PICHINCHA L7 $ $ $ $ $ $ $
22,982.28 | 12,059.60 35,041.88 264.00 45,408.00 28,000.00 73,408.00 38,366.12 52.26
172.00m2 | 140.00 m2
CLAVE CATASTRAL | DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION | A. MUNICIPAL VALORmt2 | V. TERRENO V.CONST | A.COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
1003022014000 FRANCISCO MOSCOSO L8 $ $ $ $ $ $ $
20,830.27 | 21,670.55 42,500.82 298.60 53,150.80 38,750.00 91,900.80 49,399.98 53.75
178.00m2 | 155.00 m2
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CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0803035015000 AVENIDA LOJA 3-182 $ $ $ $ $ $ $

135,347.58 181,200.00 316,547.58 282.00 316,488.60 390,300.00 706,788.60 390,241.02 55.21

1122.30 m2 | 1301.00 m2
CLAVE CATASTRAL DIRECCION TERRENO | CONTRUCCION A. MUNICIPAL VALOR mt 2 V. TERRENO V. CONST A. COMERCIAL DIFERENCIA | % DESVIACION AVALUO
0903042068000 CALLE DEL RETORNO L3 $ $ $ $ $ $ $

146,883.94 7,184.36 154,068.30 195.00 258,960.00 85,600.00 344,560.00 190,491.70 55.29

1328.00 m2 | 428.00 m2

PROMEDIO 51.79%
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